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LA DEMANDE DE PERMIS D'AMENAGER PAR LA SAS DOMAINE DES CHENES VERTS

| - LE PROJET SOUMIS A L’ENQUETE

1.1 - Objet de I'enquéte publique unigue

L’objet de cette enquéte publique porte sur la demande de permis d’aménager
du "Domaine des Chénes Verts" soumis a étude d’impact, ce projet concerne
I’aménagement d’une zone d’une superficie d’environ 15,6 hectares sur la
commune d'Argelés-sur-Mer au lieu-dit « Neguebous », destinés a de I’habitat
483 logements environs dont la création d’'un minimum de 40% de logements
sociaux.

La demande a été déposée par la SAS Domaine des Chénes Verts, représentée
par M. Grégory NAMIECH, lequel a déposé une demande de permis d'aménager
en mairie d’Argelés-sur-Mer le 26 février 2020.

Cette enquéte publique doit permettre au décisionnaire, M. le Maire d’Argelés-
sur-Mer, de disposer de tous les éléments nécessaires a son information, pour
prendre la décision d'accorder ou non, le permis d'aménager du secteur sur
lequel se situe le projet, avec respect d'éventuelles prescriptions.

Comme le prévoit le Code de I'environnement, ce permis d’aménager soumis a
étude d’impact de la SAS Domaine des Chénes Verts est également soumis &
une enquéte publique.

1.2 ~ Cadre juridique

La demande de permis d’aménager reléve des catégories d’aménagement
soumis a étude d’impact :

Le Code de I’environnement et notamment les articles 1.122-1 et suivants,
R122-2 et suivants,

Le Code de l'urbanisme et notamment Iarticle L151-1 et sulvants ; L153-1
et suivants et R153-1 et suivants.
- Le décretn'2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte
publique relative aux opérations susceptibles d’affecter I'environnement.

L’arrété ministériel du 24/04/2012 de madame le ministre de I'Ecologie,
du développement durable et de [I'énergie fixant les caractéristiques et
dimensions de Paffichage de I'avis d’'enquéte publiqgue mentionné 3 [’article
R.123-11 du Code de I'environnement.

Le décret n°2017-626, du 25 avril 2017, relatif aux procédures destinées a
assurer 'information et la participation du public.

Le décret n° 2002-1341 du 5 novembre 2002 relatif & I'indemnisation des
commissaires-enquéteurs.
- La liste d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur établie pour
I'année 2021.

La délibération du conseil municipal de la commune d’Argelés-sur-Mer
en date du 20 avril 2017 approuvant I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme.

La décision n° E21000082/034 du Président du Tribunal Administratif de
Montpellier en date du 28 juillet 2021, portant désignation de Madame Christine
TREBAOL en qualité de commissaire enquéteur.

L’arrété du Maire en date du 24 septembre 2021, prescrivant 'enguéte
publique du 15 octobre 2021 au 15 novembre 2021 inclus, pour une durée de 31
jours,
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Il - ORGANISATION ET DEROQULEMENT DE L'ENQUETE

Par courrier en date du 20 juillet 2021, Monsieur le Maire d’'Argelés-sur-Mer a adressé
& Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Montpellier, une demande visant en la
désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une enquéte publique relative
a un projet d’aménagement d'une superficie de plus de 15 hectares.

Par décision n° E21000082/034 en date du 28 juillet 2021, Monsieur le président du
tribunal administratif a désigné le commissaire enquéteur chargé de conduire les enquétes
conjointes.

2.1 - Activité et contact du CE

2.1.1 - Entretiens préalables a I'organisation de I'enquéte

Avec le responsable du service urbanisme de la ville d'Argelés-sur-Mer par

téléphone et par mail
Plusieurs entretiens concernant le projet se sont déroulés aux dates suivantes :

Le 07 septembre 2021 : avec Monsleur WINZER (responsable du service urbanisme) de
la commune pour prendre connaissance et possession du dossier fixer les dates
d’enquéte et de permanences du commissaire enquéteur.

Le 07 octobre 2021 : Rencontre avec |le maitre d’ouvrage, la SAS Domaine des Chénes
Verts, en mairie d’Argeles-sur-Mer et visite du site devant recevoir le projet.

Le 14 octobre 2021 : Visa du I'entier dossier & la mairie d'Argelés-sur-Mer.

Le 13 novembre 2021 : demande de piéces complémentaires & Monsieur Winzer suite
aux ohservations du public :

- L.a délibération du Conseil Municipal en date du 25 septembre 2019, vente d'un
terrain de la commune cadastré AV N° 6 4 la société ATHANER, CARBONNELL et
NEXITY en précisant que ce terrain fera ['objet d'un espace vert et espace paysager
dans le projet aménagement d'ensemble.

- Les OAP du PLU en vigueur relatives au secteur 3 et 4,

Le 15 novembre 2021 : rencontre avec Monsieur Casanova, Adjoint au Maire délégué
a 'urbanisme. Cette rencontre a eu lieu aprés la derniére permanence de Penquéte.

Le 23 novembre 2021 : Remise du procés-verbal de synthése au maitre d’ouvrage en
mairie d’Argelés-sur-Mer, en présence de Monsieur Winzer.

Le 24 novembre 2021 : Rencontre avec Monsieur Casanova, Adjoint au maire délégué
& l'urbanisme, en mairie d'Argelés-sur-Mer. Le but étant de faire un retour
d'information suite & la remise du procés-verbal de synthése au maftre d’ouvrage, la
veille.
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2.1.2 - Visites de terrain :
Plusieurs visites de terrain ont eu lieu :

Le 07 octobre 2021 : visite de la zone concernée par le futur projet d’urbanisation
accompagnée des trois représentants des aménageurs ayant formé la SAS Domaine des
Chénes Verts et d’un agent du service urbanisme de la commune d’Argelés-sur-Mer,

Le 22 octobre 2021 : visite de terrain suite au démarrage des travaux de
débroussaillage au lendemain de 'ouverture de I'enquéte publique ayant déclenché
une vive émotion au sein de la population et de celles alentours.

L’objectif étant de constater sur place.

Le 09 novembre 2021 : visite sur le terrain avec Monsieur SOULA, agent de la
préfecture des Pyrénées-Orientales en charge de délivrer les autorisations de
défrichement. Inspection de la zone pour s’assurer qu'un arbre ayant fait 'objet de
cette autorisation n’avait été coupé.

2.2 - Publicité reglementaire et complémentaire

2.2.1 ~ Publicité réglementaire

Annonces légales par insertion dans_|a presse

Sur demande du Mairie d’Argelés-sur-Mer, I'avis d’enquéte a été publié dans la presse
régionale le 28 septembre 2021 en page « Annonces Légales » dans le quotidien
suivant :

L'Indépendant, numéro d’insertion 160590
Le Midi Libre, numéro d’insertion 160591

Comme le mentionne article 9 de 'arrété du maire, portant ouverture de ’enquéte,
q

le délai Iégal de parution dans les journaux quotidiens a été respecté.
(Pour mémoire 15 jours avant 'ouverture de enquéte)

Affichage par la commune d'Argelés-sur-Mer : le 28 septembre 2021

Le service de 'urbanisme de la mairie d’Argelés-sur Mer a procédé a I'affichage de
I'avis d’enquéte aux lieux ci-aprés :

v A la mairie, rue des Castellans (dans les couloirs, sur le portail devant I’hdtel de
ville),

v A |a police municipale plage,

v A I'annexe mairie au village.

(A titre de rappel : format au minimum A2 (42x59.4cm) comportant le titre « ENQUETE PUBLIQUE » en
caractére gras majusciles d'au moins 2 cm de hautenr et les informations visées & Pavticle R.123-9 du code
de Penvironnement en caractéres noirs sur fond jaune.

A la demande du commissaire enquéteur les services de la police municipale de la
ville ont établi un rapport de constatation n"249-21, le 28 septembre 2021 date a
laquelle I'affichage a été mis en place. Les documents ont été annexés au registre
d’enquéte par le Commissaire enquéteur pour &tre portés a la connalissance du public.
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2.2.2 - Publicité complémentaire

Par la municipalité

Pour garantir une parfaite communication, la municipalité a décidé d’informer les
habitants en :

v Mettant en ligne le dossier complet le 28 septembre 2021 avant I'ouverture de
I’enquéte sur son site Internet https://www.ville-argelessurmer.fr le public pouvait
faire parvenir ses observations par courriel : enquéte-publique-2689@registre-
dematerialise.fr, par courrier a la mairie d’Argelés-sur-Mer 66700 - rue des Castellans
ou sur le registre papier versé au dossier d’enquéte publique.

Un registre d’enquéte publique dématérialisé a été mis en ligne a I'adresse suivante :
https:/registre-dematerialise.fr/2689

La commune a également fait paraitre un article dans les pages de I'lndépendant en
date du 15 octobre 2021, jour de I'ouverture de I’enquéte publique, rubrique
« Albéres-Cote Vermeille ».

2.3 - Dossier mis a la disposition du public

Les dossiers ont été confiés au commissaire enquéteur le 07 septembre 2021 par la
le responsable du service urbanisme, a la mairie d’Argelés-sur-Mer.

Toutes les pieces des dossiers ont été préalablement authentifiées par le Commissaire
enquéteur.

2.3.1 - Piéces de la demande de Permis d’Aménager

Ce dossier regroupe 12 documents et plusieurs piéces annexes a savoir :

- Récépissé de dépdt de demande de permis d'aménager - cerfa 13409*06 (1 page)

- Demande de permis d’aménager - cerfa 13409*06 (23 pages)

- Plan de Situation - PAT

- Notice explicative - PA2 (12 pages)

- Plan actuel de I’état du site - PA3

- Plan de composition - PA4

- Plan de composition a titre indicatif - PA4bis

- Plan coupe et profil - PAS

- Situation dans un environnement proche - PA6 (2 pages)

- Situation dans le paysage lointain - PA7 (2 pages)

- Programme des travaux - PA8.1 (41 pages)

- Plan voirie repérage et profil - PA8.2

- Profils en long voies ABCD - PA8.2.1

- Profils en long voies EFGHI - PA8.2.1

- Plan réseaux humides - PA8.3

- Plan réseaux secs - PA8.4

- Plan d’hypothése - PA9

- Réglement - PA10 (34 pages)

- Engagement du constructeur de constituer une association syndicale - PA12
(2pages)

- Etude d'impact - PA14 (171 pages)

- Résumé non technique étude impact - PA14 (39 pages)

- Etude du potentiel de développement des énergies renouvelables (18 pages)

- Autorisation de défrichement - PA16 (3pages accompagnée du dossier)
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2.3.2 - Le dossier administratif

* Annonces dans la presse (4)

* Publicité et affichage : constat n° 249-21 du Service Police Municipal d’Argelés-
sur-Mer en date du 28 septembre 2021.

* Lettre de saisine du tribunal administratif pour la désignation d’'un commissaire
enquéteur, en date du 20 juillet 2021,

*+ Courrier et décision du tribunal administratif désignant un commissaire
enquéteur, en date du 28 juillet 2021.

* Arrété du Maire d’Argelés-sur-Mer prescrivant Penquéte publique, en date du 24
septembre 2021.

* Synthése de la prise en compte des avis regus (6 pages)

* Avis DDTM - demandant étude avant saisine de la CDPENAF (10 pages)

* Avis de la MRAE (12 pages)

* Mémoire en réponse a 'avis de la MRAE (31 pages)

°© Arrété n’76-2021-1062 du 13/09/2021 prescription diagnostic archéologique
(4 pages) |

* Arrété n'76-2021-0662 du 25/05/2021 prescription diagnostic archéologique
(3 pages)

* Avis des Batiments de France

* Avis Communauté de Communes Albéres Cote Vermeille illibéris (CCACVI)

* Avis ENEDIS

+ Arrété d’autorisation de défrichement (5 pages) et acte de versement de
indemnité équivalente (1 page)

* Récépissé de demande d’autorisation de défrichement (6 pages)

* Récépissé de déclaration au titre du Code de 'environnement (eaux et milieux
aquatiques) 1 page

+ Etude de circulation (29 pages)

* Demande de pi¢ces complémentaires CCACVI en date du 09/04/2020 (2 pages)

* Demande de piéces complémentaires CCACVI en date du 17/06/2020 (2 pages)

3 récéplssés de piéces complémentaires en date 10/06/2020, 09/07/2020 et
16/12/2020 (3 pages).

2.4 - ftude du dossier par le commissaire enquéteur
L’étude approfondie des documents a permis de relever un certain nombre de points
nécessitant un rendez-vous le 07 octobre 2021 avec le maitre d’ouvrage afin qu’il
verse au dossier des documents complémentaires pour qu'ils soient présentés au

public en étant annexés au dossier d’enquéte a savoir :

- Synthése de la prise en compte des avis recus (6 pages)
- lLes avis des services consultés et les réponses apportées.
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2.5 - Phase active de I'enquéte du 15 octobre au 15 novembre 2021 inclus

Durée de Penquéte

Conformément & ’arrété pris par Monsieur le Maire d’Argelés-sur-Mer en date du 24
septembre 2021, I'enquéte publique s’est déroulée durant une période de 31 jour
consécutifs, du vendredi 15 octobre 2021 au lundi 15 novembre 2021.

Rappel de la publicité légale

Le 22 octobre 2021, un rappel de {’avis d’enquéte ast paru en presse régionale dans
des conditions identiques & la 1*¢ insertion, respectant ainsi I’'article 8 de arrété
portant ouverture d’enguéte. Le numéro d'insertion pour I'Indépendant est le 162360
pour Le Midi Libre 162359,

Permanences

le commissaire enquéteur a tenu trois_permanences par au slége de Penquéte le
vendredi 15 octobre 2021, le mercredi 03 novembre 2021 et le jundi 15 novembre
2021.

La salle des mariages de la Mairie au rez-de-chaussée, accessible a tout public y
compris aux personnes a mobilité réduite, a été réservée pour tenir les permanences.

23 personnes se sont présentées au commissaire enquéteur, 4 personnes sont venues
prendre connaissance du projet,17 personnes ont consigné leurs observations sur les
registres. 10 courriers ont été adressés au commissaire enquéteur qu'il a annexés au
registre.

247 observations ont été enregistrées sur le registre dématérialisé.

Réunion publique
Il n'y a pas eu de réunion publique supplémentaire.

Visites complémentaires de terrain réalisées

v Avant et aprés chaque permanence :
D’une part s'assurer que les panneaux d’affichage étaient toujours en place au cours
de la procédure d’enguéte.
D’autre part, pour parcourir le territoire et particulidrement les futures zones a
urbaniser pour lui permettre d’appréhender I'impact des constructions projetées au
regard de I’environnement paysager et des infrastructures.

Entretiens ou contacts avec les différents services, pendant et aprés la cléture
de 'enquéte '

v' Monsieur SOULAT, DDTM service Environnement Forét (services des
autorisations de défrichement). Contréler que la phase défrichement soumise a
autorisation n’avait pas recu de commencement de travaux.

Fait marquant

Au lendemain du ’ouverture de I’enquéte, le fundi 18 octobre 2021, les travaux de
débroussaillements ont débuté pour |a réalisation du diagnostic archéologique.

Ce débroussaillement a consisté notamment a I'abattage de nombreux arbres, Cette
situation a occasionné beaucoup d'émol, la population qui n'est pas forcément au fait
du dossier et des procédures ont falt I'amalgame avec {’autorisation de défricher qui
concerne en réalité une faible surface.
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Pour ces raisons, le commissaire enquéteur s’est déplacé, le 22 octobre 2021, sur le
site pour constater les travaux réalisés. Il a demandé & la personne en charge des
demandes d’autorisation de venir sur le terrain, le 9 novembre 2021, pour lui
expliquer fes régles de défrichements et constater que la partie & défricher n’avalt pas
recu de commencement de travaux.

Incidents signalés

Le commissaire a constaté aprés cet évéenement la multiplication des observations
anonymes sur le registre dématérialisé, au début plus de personnes favorables au
projet que défavorables.

2.6 Conditions de fin d’enquéte

Cloture des registres d’enquéte

Le lundi 15 novembre 2021 a 17 heures, la phase de concertation du public relative
a la demande de permis d’aménager « Domaine des Chénes Verts », Aprés avoir pris
possession de Pintégralité du dossier et du certificat d’affichage (CE. annexe)

Le Commissalre enquéteur a procédé a la clbture des registres (papier et
dématérialisé) conformément a I'article 7 de I'arrété de Monsieur le Mairie d’Argelés-
sur-Mer prescrivant 'ouverture de ladite enquéte.

Procés-verbal de synthése des observations du public sur la demande de
permis d’aménager « Domaine des Chénes Verts »

En application des dispositions de 'article R.123-18 du code de I'environnement, le
commissaire enquéteur a adressé le procés-verbal de synthése des observations du
public au maitre d’ouvrage, dans fes 8 jours qui ont suivi la cléture de la phase active
de I’enquéte publiqgue.

Au préalable, aprés la cléture de 'enquéte, soit le 15 novembre 2021, le commissaire
enquéteur s’est entretenu avec I'adjoint au Maire, délégué & I'urbanisme (Monsieur
Casanova. Au cours de cet entretien le commissaire enquéteur lui a fait part des
observations du public qu'il a recueilli au cours de I’enquéte.

Le commissaire enquéteur a convoqué le maitre d’ouvrage en mairie d’Argelés-sur-
Mer, fe mardi 23 novembre 2021 & 17h30 pour la remise en main propre du procés-
verbal de synthése des observations du public. Cette réunion s’est déroulée en
présence des représentants de la SAS Domaine des Chénes Verts : Messieurs Romain
ATHANER ; Bernard CARBONELL ; Nicolas CAUVY. Etait également présent, Monsieur
Didier WINZER, Responsable du service urbanisme de la ville d’Argelés-sur-Mer.

lIs ont été invités a produire sous guinze jours, un mémoire en réponse sur ’ensemble
des observations soit pour le 07 décembre 2021 au plus tard.

D’un commun accord avec le maitre d’ouvrage, il a été décidé que le procés-verbal de
synthése serait transmis par fichler texte pour permettre la réalisation d’un document
unique regroupant le Procés-verbal et le mémoire en réponse.
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Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage

Le mémoire en réponse a été transmis par le maitre d’ouvrage au commissaire
enquéteur par courriel, le vendredi 03 décembre 2021.

Transmission du rapport

Le rapport d’enquéte (1 exemplaire retié) a été remis & Mr le Maire d’Argelés-sur-Mer

contre accusé de réception le 9 décembre 2021 ainsi que les piéces ci-aprés :

v Le dossier d’enquéte,

v Les registres d’enquéte,

v" Un original du certificat d’affichage,

v L'original du PV de synthése authentifié par le maitre d’ouvrage,

v L'original du mémoire en réponse du maitre d'ouvrage authentifié par le
commissaire enquéteur,

Le délaj de 30 jours stipulé aux articles 8 de l'arrété portant ouverture de Penquéte
publique a donc été respecté.

Un courrier stipulant la cléture de P'enquéte publique a été adressé le 10 décembre
2021 a Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Montpellier auque! étaient
joints un exemplaire du rapport d’enquéte et I’état de frais du Commissaire
enquéteur.

Il - LE PROJET OBJET DE LA DEMANDE DE PERMIS D’AMENAGER

3.1 Le projet

Le projet se situe au nord de ’espace urbain fa commune d'Argelés-sur-Mer, 54
ville des Pyrénées-Orientales par son nombre d’habitants. Cette commune de la Céte
Vermeille, au sud de 1a plaine du Roussillon qui s’étend sur 58.67 km?. Sa
population permanente est de 10 543 habitants qui passe & 114 000 en période
estivale.

Elle est membre de la Communauté de Communes Albéres Cote Vermeille lllibéris
(CCACVI), elle reléve du périmétre du SCoT Littoral Sud.

Le projet d'aménagement est destiné a recevoir 483 logements 40% seront
consacrés a la mixité sociale : 165 logements locatifs (34%) et 28 logements en
accession a la propriété (6%). Le projet s'étend sur 15,5 hectares, il est composé de
quatre secteurs distincts, suivant le Plan local d'Urbanisme (PLU) en vigueur, ces
secteurs sont classés en zonage : 1AU. La surface constructible est de 14,4 ha.

Les secteurs 3 et 4 sont & proximité d'un espace naturel protégé (zone N), non
urbanisable d’une superficie d’un peu plus de 34 000 m? classés en Espace Bolsé
Classé (EBC).

L'aménagement sera réalisé en plusieurs tranches de travaux successives en
fonction de la demande. Les Orientations d'’Aménagements et de Programmations
établies dans le cadre de I'ouverture a I'urbanisation de ce secteur (OAP-2017) et le
plan de programmation serviront & assurer la cohérence d'ensemble de
I'aménagement de ce site qui devrait atteindre son terme en 2030.
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La densité des logements sur le projet a &té fixée & 31.1 logements par hectare
conformément aux objectifs des documents de planification opposables (SCoT et
PLU).

Ce projet prévoit d'accueillir : des maisons individuelles sur des lots libres, des
logements sociaux.

Un maillage de voies desservira le secteur avec une principale et des secondaires,
elles seront accompagnées de lialsons douces permettant aux piétons et aux
cyclistes de circuler en sécurité, I'objectif étant de favoriser les déplacements a pied
et a vélo. Divers aménagements paysagers sont prévus tels qu’un parc boisé de

2 500 m? en continuité du talus boisé de la tranche 1, un boisement central dans la
tranche 2.

La gestion des eaux pluviales a été réflechie de maniére & permettre de réaliser les
différends secteurs indépendamment avec |a création d’ouvrages de rétention 3
I"extrémité Sud-Est et Nord-Ouest du projet.

Ces ouvrages feront I’objet d’un traitement paysager. L’ouvrage situé au Nord-Ouest
permettra ludique et sportif,

Dans le cadre de ce projet d’aménagement, le développement des énergies
renouvelables sera privilégié. L'étude de développement de ces énergies a permis de
mettre en avant des solutions de type solaire passif, solaire thermique
photovoltaique ou hybride.

Ce projet est soumis a évaluation environnementale : "Opérations d'aménagement
dont le terrain d'assiette est supérieur ou égal a 10 hectares".

L’aménageur s'engage a mettre en ceuvre des mesures dans un cahier des charges
répondant aux enjeux de développement durable, Il s’agit par le biais de 6 thémes
d'action prioritaires de promouvoir les performances écologiques et sociétales dans
I'aménagement ainsi que la qualité environnementale et architecturale de forme
urbaine.

Cela inclut également le respect de la nature et des riverains par des mesures en
phase technique de travaux. Ces mesures sont alors retranscrites dans une
démarche « chantier responsable » signée par les entreprises en charge des travaux.

3.2 - Consuliation dans le cadre de Pinstruction du permis d’'aménager

Avis de la MRAe

Dans le cadre de 'étude du dossier de demande de permis d’aménager, I'autorité
environnementale compétente a été saisie, elle a délégué la Mission Régionale de
P’Autorité environnementale (MRAe) pour émettre un avis, ce dernier a été adopté le
29 mars 2021 et mis en ligne sur le site de la DREAL. Les principales observations
de la MRAe sont résumées ci-aprés :

Principaux enjeux environnementaux identifiés par la MRAe

La préservation des habitats naturels, de la faune et de ia flore :

La limitation de la consommation d’espaces ;

La préservation de la ressource en eau souterraine dans un contexte de
changement climatique et I'assainissement ;

les déplacements et les nuisances associées en matiére de santé et de |utte contre
le changement climatique.
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Complétude de P'étude d’impact

Formellement, I’étude d’impact est compléte et contient I'ensemble des éléments
prévus dans I'article R. 122-5 du code de I'environnement. Le document est
suffisamment clair et illustré pour permettre au public de prendre connaissance du
projet, Toutefois, la MRAe reléve que I'étude de faisabilité sur le potentiel de
développement en énergies renouvelables de la zone requise au titre de la
réglementation4 n’est pas présente.

De méme, I’étude préalable sur I'économie agricole est également absente du
dossier alors qu’elle doit y figurer contrairement & ce qui est indiqué dans I'étude
d’impact (voir chapitre 4.2 du présent avis), Sur le fond, I'étude d’impact présente
plusieurs manquements qui nuisent a sa qualité générale, notamment sur la
description de la phase chantier du projet et sur I'analyse des effets du projet sur
I'environnement et la santé humaine. De fait, les mesures permettant d’éviter, de
réduire, voire de compenser ces effets en phase chantier et en phase exploitation,
he reposent pas sur un état des lieux suffisamment pertinent. En conséquence, des
mesures s’avérent imprécises et limitées sur plusieurs thématiques, a I'instar des
déplacements.

La description du projet réalisée dans I'étude d'impact (pages 12 et suivantes) et
dans les piéces annexes du permis d’aménager (ex : PA 2) est assez détaillée.
Toutefois, la MRAe reléve que la description de la phase chantier doit &tre décrite le
plus précisément possible de maniére technique, opérationnelle et calendaire, que
ce soit pour les opérations de défrichement, de terrassement, d’'imperméabilisation
des sols, ou encore pour la durée et le phasage du chantier.

Les raisons du choix du projet sont présentées a la page 103 de I'étude d’impact.
Le choix du site du projet est ainsi justifié vis-a-vis d’une prise en compte préalable
des enjeux environnementaux par exemple les risques naturels (absence de risque
inondation majeur sur le site) ou le patrimoine naturel (absence de site Natura 2000
et de zone humide). Le projet est également conditionné aux orientations
d'aménagement et de programmation (OAP) du plan local d’urbanisme (PLU) de la
commune. La MRAe prend note que plusieurs esquisses d’aménagement sont
présentées dés la page 105 permettant notamment de mettre en évidence la prise
en compte les résultats de |'étude faune-flore réalisée dans le cadre de |'étude
d’'impact.

Compatihilité avec les documents de planification du territoire

Plan local d’urbanisme

La commune d'Argelés-sur-Mer dispose d’un plan local d'urbanisme (PLU) et
appartient au périmétre du schéma de cohérence territorial (SCoT) Littoral Sud. Le
PLU de la commune actuellement en vigueur a été approuvé le 20 avril 2017, Sa
révision a été prescrite suite a la délibération du conseil municipal datant du 28
septembre 2017.

Au regard du PLU en vigueur, le projet de lotissement se situe en zone ouverte
I'urbanisation (zone 1AU) a vocation principale d’habitat, sous réserve du respect de
I'otientation d’aménagement et de programmation (OAP) « Neguébous » (présentée
page 73 de I'étude d’impact).

A ce titre, la MRAe reléve qu’il n’est pas fait la démonstration de la compatibilité du
projet avec le PLU en vigueur, en particulier avec ['"OAP.
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SCoT Littoral Sud

Le document en vigueur a été approuvé le 2 mars 2020 suite a sa révision.

La MRAe note que le document d'orientations et d'objectifs (DOO) du SCoT fournit
notamment des orientations spécifiques (ex : mixité des fonctions, sochriété
énergétique...) pour les secteurs de projets urbains stratégiques (SPUS) comme le
SPUS n'3 « Entrée de ville a Argelés-sur-Mer » auquel appartient le présent projet «
domaine des chénes verts ».

Toutefois, I'étude d’impact fait référence aux dispositions du précédent SCoT
approuvé le 28 février 2014 (page 70) et n'apporte pas ainsi la démonstration de la
compatibilité du projet avec le SCoT en vigueur.

Autres documents de planification

Le schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Rhone -
Méditerranée entrée en vigueur le 21 décembre 2015 ;

Le schéma d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE) des nappes du Roussillon
en vigueur depuis le 3 avril 2020 ;

Le programme local de I’habitat (PLH) de la communauté de communes « Albéres,
Céte Vermeille, lllibéris » 2015-2020 ainsi que le PLH 2021-2026 en cours
d’élaboration ;

Le plan climat air-énergie-territorial (PCAET) 2019-2025 de la communauté de
communes « Albéres, Cote Vermeille, lilibéris ».

Prise en compte de Penvironnement

Habitats naturels, faune et flore

Le volet « milieu naturel » de I'étude d’impact est présenté en page 30. Les
inventaires effectués sur le site concernent la flore, les habitats et I’ensemble des
groupes d'especes (amphibiens, mammiféres, oiseaux...). L'emprise du projet est
concernée par aucun zonage écologique (ex : site Natura 2000), Toutefois, I'étude
met en exergue fa présence d'enjeux écologiques allant de « faibles » & « forts » au
sein du site du projet (voir synthése des enjeux - pages 61 et 62). Les principaux
enjeux concernent les milieux boisés localisés au sein du site, |la présence de
I’Euphorbe de Terracine (plante protégée) ainsi que de nombreuses espéces
d’oiseaux et de chauve-souris. L'impact de la phase travaux sur ces enjeux
écologiques est globalement fort et des mesures d’évitement et de réduction sont
proposées en conséquence dans I'étude d’impact (synthése pages 132 & 135). Parmi
ces mesures, la MRAe releve favorablement {’évitement de secteurs a enjeux forts en
phase amont, la limitation des emprises des travaux ou encore la mise en défens
des stations d’Euphorbe de Terracine. Elle note qu’aprés application de ces mesures
il subsiste des impacts résiduels allant de « nuls » a « faibles ». Toutefois, la MRAe
constate I'absence de mesures visant & la protection de I’Euphorbe de Terracine
durant la phase de vie du lotissement, notamment lors de I’entretien de cet espace.
De méme, des mesures permettant d'éviter la destruction et le dérangement des
chauve-souris lors de I'abattage des arbres doivent étre prises. Enfin, il serait
opportun que des mesures en faveur de la circulation de la petite faune constituant
la biodiversité « ordinaire » (ex : hérissons) soient intégrées au projet (ex :
ajourement des clétures, perméabilité des franges tirbaines du projet).
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Consommation d’espace et imperméabilisation des sols

De fagon générale, la consommation d’espace est & ’origine d’impacts importants
sur plusieurs enjeux environnementaux, notamment la préservation de la
biodiversité, du paysage, la lutte contre 'imperméabilisation des sols et le
ruissellement urbain, ou encore I'adaptation au changement climatique6 . Il s’agit
donc d’un enjeu important & prendre en compte. La MRAe rappelle A cet effet qu'elle
a émis un avis sur le projet de révision en cours du PLU d'Argelés-sur-Mer 7 et sur la
révision du SCoT Littoral Sud8 avec notamment un volet consacré A cet enjeu.

A ce titre, il convient que I’étude d’impact contienne un chapitre dédié a la
consommation d’espace et a Fimperméabilisation des sols induites par le projet et &
leurs effets sur 'environnement et la santé humaine, ce qui n’est pas le cas. L’étude
d’Impact devra donc notamment quantifier cette consommation /
imperméabilisation, analyser la participation du projet a la consommation du
territoire d'Argelés-sur-Mer et enfin justifier de la démarche d’évitement et de
réduction mise en place en conséquence. Par ailleurs, I'étude d’impact précise que
I'étude préalable agricole n’est pas requise pour le présent projet étant donné que
celui-ci n’implique pas la consommation de plus de 1 ha d’espace agricole (page
11). Toutefols, la MRAe Informe que 3 ha d'espaces agricoles ont été déclarés au
titre de la politique agricole commune (PAC) sur le secteur du projet en 2020. De
plus, elle note que le projet intercepte des parcelles agricoles localisées en zone
AOC viticole « Cotes du Roussillon » et « Languedoc » (page 65). Ainsi, il convient
que P’étude soit complétée en fournissant I'étude préalable sur I'économie agricole
requise au titre de la réglementation9 et en précisant les compensations prévues.

Préservation de la ressource en eau souterraine dans un contexte de changement
climatique

La MRAe reléve que |e secteur du projet se situe dans un contexte hydrogéologique
sensible notamment du fait de la présence de I'aquifére10 des « Alluvions
guaternaires du Roussillon » (affleurante) et de 'aquifére de la « Multicouche
pliocéne du Roussillon » {captive), classées en zone de répartition des eaux. La
préservation de cet aquifére, déja sous tension, constitue un enjeu majeur au sein
de la plaine du Roussillon notamment du fait des risques de pollution induites par
I'activité humaine (plusieurs captages sont affectés par des pollutions en nitrates et
en pesticides), et de déséquilibre quantitatif (augmentation des prélévements dans
un contexte de baisse réguliére du niveau de remplissage de l'aquifére sur
I’ensemble de la plaine)

Par ailleurs, la MRAe note que la fréquence et l'intensité des situations de
sécheresse risquent de s'accroltre dans le contexte du changement climatique.
Enfin, vu la faible altitude de son littoral, la plaine du Roussillon peut étre touchée
par la hausse du niveau marin avec un risque de salinisation accrue des eaux
souterraines.

L’étude d’impact précise (page 114 et 115) les effets du projet sur les eaux
superficielles et souterraines en phase chantler (ex : risque de pollution accidentelle)
et en phase exploitation (ex : pression sur la ressource en eau potable).

Trols mesures de réduction des impacts sont proposées en phase chantier, a savoir
la limitation des emprises des travaux et des installations, la réduction des périodes
de terrassement et de mise a nue des surfaces afin de limiter I'érosion des sols et
enfin la mise en place d’un dispositif préventif de lutte contre une pollution des
eaux superficielles et souterraines.
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Ce dispositif comprend par exemple la mise en place d’une aire étanche pour les
opérations d’entretien, de ravitaillement et de nettoyage des engins de chantier ou
encore I'équipement de ces engins avec un kit de dépoliution pour pallier les
éventuelles pollutions accidentelles.,

La MRAe reléve favorablement ces mesures. Concernant la « phase vie » du projet, la
MRAe note que le lotissement sera raccordé au réseau d’alimentation en eau potable
de la communauté de communes Albéres, Cdte Vermeille, lllibéris qui « utilise a la
fois les ressources des riviéres et nappes peu profondes (60 %) et des nappes
profondes du Pliocéne (40 %) »,

L’apport de 483 ménages (soit environ 1 063 habitants supplémentaires) va générer
des besoins en eau potable pour la population « de P'ordre de 159 m? par jour (sur
une base de 150 | par habitant et par jour) » (page 115 de I’étude d’impact - source
PLU d’Argelés-sur-Mer). A ce titre, le document précise que « les travaux réguliers de
modernisation du réseau (canalisations, réservoirs) réalisés ces derniéres années ont
permis d’atteindre un rendement suffisant et garantissent une desserte
suffisamment dimensionnée pour accueillir le développement prévu dans le PLU.

Le scénario retenu dans [e PLU est compatible avec la disponibilité actuelle de la
ressource en eau potable ». De fait, I'étude d’impact établit la compatibilité du
projet avec la disponibilité actuelle de la ressource et préconise une mesure
d’accompagnement sur I'optimisation des usages de I’eau. La MRAe considére
toutefois que la prise en compte des enjeux relatifs a |a préservation de I’eau
souterraine et des milieux aquatiques, en particulier dans le contexte décrit ci-
dessus, est insuffisante dans I'étude d'impact et doit &tre complétée sur plusieurs
aspects :

Démontrer la compatibilité du projet avec les orientations des documents de
planification de gestion de 'eau du territoire13 ;

Démontrer |'adéquation entre les besoins du projet et {a capacité de la ressource en
eau potable a court, moyen et long terme, au regard de I’ensemble des
prélévements connus et prévisibles auxquels la ressource doit et devra répondre
(prélévements actuels et & venir du fait des projets en cours de réalisation et ceux
prévus) ;

Prendre en compte le contexte de changement climatique ;

Proposer des mesures effectives visant a éviter l'usage de 'eau provenant des
ressources sous tension et a réduire les besoins en eau potable ;

Par aitleurs, la MRAe note que P'étude se référe au développement prévu dans le PLU
d’Argelés-sur-Mer, sans toutefois préciser s’il s’agit du PLU en vigueur ou du PLU en
cours de révision (voir chapitre 3.4 du présent avis). Ce point mérite d’étre éclairci.
Enfin, elle rappelle & ce titre qu’elle a fait part d'insuffisance sur ce sujet dans son
avis portant sur I'élaboration en 201714 et la révision en cours du PLU d'Argelés-
sur-Mer 15 ainsi que sur la révision du SCoT Littoral Sud.

L’assainissement, I'étude précise que le lotissement sera raccordé a
I'assainissement collectif existant au droit du terrain. En outre, la station
d’épuration qui gére les eaux usées d'Argelés-sur-Mer est en capacité suffisante
pour répondre aux besoins futurs générés par le PLU {capacité de traitement de 120
000 habitants).

Comme mentionné ci-dessus, la MRAe souligne gqu’il est nécessaire que le document
précise s'il fait reférence au PLU en vigueur ou au PLU en cours de révision.
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Par ailleurs, au méme titre que pour la ressource en eau potable, elle estime que la
démonstration de ’adéquation entre les besoins de la population et la capacité de la
station d’épuration doit &tre davantage démontrée au moyen d’une analyse
comparative précise entre les besoins actuels et a venir (en particulier en saison
estivale) et la capacité actuelle de la station.

Déplacements et nuisances associées (air, climat...)

Le projet doit permettre d’accuelllir environ 1 063 habitants supplémentalres,
L'accueil de cette nouvelle population va générer un trafic majoritairement routier et
aggraver les nuisances induites par ce trafic en particulier sur la qualité de Pair, le
bruit ou encore le climat (émissions de gaz a effet de serre).

Il est prévu la mise en place d'alternative a la voiture (ex : voies de déplacements
doux au sein du projet) mais ces mesures restent sommaires et ne reposent pas sur
une véritable analyse des trafics induits par le projet et des nuisances associées ou
encore de |a capacité des réseaux routiers et des réseaux de transport en commun
vis-a-vis des futurs besoins,

L’évaluation environnementale du projet d’aménagement est donc Incompléte sur ce
point essentiel

3.3 -~ Observations du public

Les observations recueillies sur le registre papier les observations sont au nombre
de 28, dont 10 courriers annexés par mes soins 4 ce registre,

Les observations recueillies sur le registre dématérialisé sont au nombre de 247
dont 18 courriels qui ont été intégrés au registre.

Soit 275 observations.

Sur les 275 observations inscrites sur les registres :

Sur les 247 observations sur le registre dématérialisé 92 sont anonymes 43
contre le projet, 38 pour et 11 posant des questions ou étant hors sujet,

Le commissaire enquéteur en a pris connaissance de ces observations anonymes,
elles reflétent plus ou moins les résultats de la synthése des avis nominatifs,

Le commissaire enquéteur a pris le parti de ne pas les prendre en compte dans le
décompte dans le contexte que j’ai constaté dés lors que les opérations de
défrichement soulevées une vive émotion chez les argelésiens.

Il reste donc 155 observations & analyser :

68 (63 RD - 4 RP - 2 CR) personnes sont favorables au projet, la principale
thématique est le manque de logements ou de terrain a batir sur Argelés-sur-Mer,
le fait que le site soit non inondable et qu’il soit prévu dans cadre idéal.

5 ne sont pas opposés au projet dans son ensemble mais demande la protection
du bois de la Soréde.
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75 (RD) 6 (RP) 6 (CR) observations sont défavorables au projet, les différentes
thématiques sont :

- Pourquoi le défrichement des parcelles a &té réalisé avant la fin de la
procédure (enquéte publique) ? 21

- L'enquéte publique n’est-elle gu’une formalité ? 9

- Contre la destruction des espaces et espéces naturels : 71

- Pour la préservation du bois de Ia Soréde : 43

- Les risques d’inondations liés a I'artificialisation des sols ont-ils été bien
étudiés ? 26

- Laressource en eau sera-t-elle suffisante eu égard a la situation dans le
Département ? 14

- Les risques liés & ’augmentation de la circulation et la saturation des voies
ont-ils bien été pris en compte 7 7

A noter les observations déposées par le collectif « Bois de Soréde »

contenant une pétition de 209 personnes :

- Le temps alloué a |I'étude d’impact a-t-il été suffisant 7

- Rupture de la continuité des habitats non-respect des préconisations de la
MRAE?

- Destruction d'espéces protégées

- Défaut d’affichage in situ de ’arrété préfectoral portant autorisation de
défricher

- Risques liés a 'ilmperméabilisation des sols, risque d’inondation

- Pourquoi continuer a construire face au grand nombre de logements vacants ?

Autres questions soulevées par 'association FRENE 66

- L'étude d’impact actualisée n’est pas versée au dossier ?

- 1l y a une construction sur la parcelle AV n°6 : sera-t-elle détruite ?

- Concernant I'autorisation de défrichement, il n’est pas précisé sile
défrichement est ou non soumis a reconnaissance de la situation et de I'état
des terrains et si la demande doit faire I’objet d'une enquéte publique ? (Art.
R441-7 du CU) ’

- La DDTM dans son avis du 6 avril 2021 demande une étude préalable de
I’économie du terraln qui sera impacté au titre du prélévement de 3 hectares
de terres agricoles.

- Le permis d’aménager ayant été déposé le 26 février 2020 et le SCoT Littoral
Sud a été approuvé le 2 mars 2020, il est donc soumis a I'ancien régime qui
ne prévoyait pas cette opération n'y a-t-il pas un probléme de compatibilité ?

Monsieur DAUMAS, propriétaire de la parcelle AV n°183 est trés surpris de voir sa
propriété intégrée au projet {(PA4 et &tude d’impact). Cette parcelle est qualifiée de
« boisement structurant et identitaire du quartier, source d’aménité paysagére ».
En effet, & la tecture des plans, cet Espace Boisé Classé (EBC) fait non seulement
est inscrit dans les OAP du PLU d’Argelés-sur-Mer, il est repris dans le plan de
composition PA4 du permis d’aménager et dans I'étude d’impact page 73.
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| - PREAMBULE

Le projet d'aménagement du lotissement « Domaine des chénes verts » se situe au sein de
la commune d’Argelés-sur-Mer, localisée au Sud de la plaine du Roussillon dans le
département des Pyrénées-Orientales.

Il consiste en la création d'un quartier d’habitations comprenant 483 logements permettant
I'accueil de 1 063 habitants supplémentaires sur 15,5 ha. Il prévoit la construction
d’habitations individuelles et collectives et s’accompagne d’aménagements paysagers {parc
boisé, alignements d’arbres} et de divers équipements (bassin de rétention, voles de
desserte, stationnements ...)

2 secteurs du projet d’aménagement sont en limite d’Espaces Boisées Classées.

La population permanente d'Argelés-sur-Mer est de 10 543 habitants qui passe & 114 000
en période estlvale,

La ville est membre de la Communauté de Communes Albéres Cote Vermeille lllibéris
(CCACVI), elle reléve du périmétre du SCoT Littoral Sud.

It -~ RAPPEL SOMMAIRE DES FAITS
Sur le déclanchement de la procédure

La SAS « Domaine des Chénes Verts » a déposé, en Mairie d’Argelés-sur-Mer, le 26 février
2020 la demande de permis d’aménager d’une superficle de 15.5 hectares.

Une étude d'impact sur I'environnement ast exigée lorsqu’un projet implique la réalisation
d'aménagements ou d'ouvrages qul, par l'importance de leurs dimensions ou leurs
incidences sur le milieu naturel, peuvent porter atteinte a ce dernier. Elle est régie par les
dispositions des articles L. 122-1 et suivants et R. 122-1 et suivants du Code de
I'environnement.

Sur le cadre légal et juridigue

Cette enquéte publique s’appuie sur les articles L. 122-7 et suivants et R. 122-1 et
suivants du Code de l'environnement et L151-1 et suivants ; L153-1 et suivants et
R153-1 et suivants du code de I'urbanisme.

L’enquéte publique trouve sa justification dans Parrété du Maire, en date du 24 septembre
2021, prescrivant I'enquéte publique.

Sur le role du Commissaire enquéteur pendant Penquéte :

Pour mener a bien sa mission le commissaire engquéteur n’a pas seulement retenu le but
poursuivi et I'intérét de I'opération projetée, il s’est également soucié de mesurer les
inconvénients et les avantages que les projets étaient susceptibles de générer afin
d’émettre un avis basé sur la théorie du bilan.
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Ill - ANALYSE ET CONCLUSIONS

1 - Sur I'aspect réglementaire de 'enquéte (la procédure, la constitution du dossier
et le déroulement de I'enquéte)

La procédure :

Phase préliminaire de I’enquéte :

Avant la parution de I'arrété portant ouverture de I'’enquéte, plusieurs entretiens ont
eu lieu entre le commissaire enquéteur et le Maitre d’ouvrage, le service urbanisme de
la commune d’Argelés-sur-Mer.

Aprés étude des documents devant étre présentés au public, le commissaire enquéteur
a souhaité rencontrer le responsable du service urbanisme. Dans un premier temps, le
07 septembre 2021, pour comprendre le contexte, prendre possession du dossier.
Dans un second temps, le 07 octobre 2021, en présence du maitre d’ouvrage, pour
faire une visite, compléte, de la zone concernée par le projet et compléter le dossier.

Le commissaire enquéteur a contrdlé et visé tous les documents composant le dossier
devant étre présenté au public au cours de la procédure ainsi que les journaux portant
publicité de I'’enquéte (1° et 2°™ parutions). |l a également paraphé le registre mis a
la disposition du public.

Plusieurs visites de terrain ont été effectuées par le commissaire enquéteur dont une
de la totalité du territoire avec le maitre d’ouvrage.

Visites réalisées afin de s’approprier le projet, le situer dans son environnement et
pouvoir répondre au public.

Phase active de I'enquéte

L’enquéte publique, d'une durée totale de 31 jours consécutifs, s’est déroulée vendredi
15 octobre au lundi 15 novembre inclus. Au cours de I’enquéte, le public pouvait, a sa
demande, consulter le dossier auprés du services urbanisme de la mairie d’Argelés-sur-
Mer et formuler ses observations éventuelles sur le registre ouvert a cet effet aux jours
et heures stipulés a I'arrété et a I’avis d’enquéte.

Le public pouvait également adresser par écrit ses observations au commissaire
enquéteur, au siége de I'enquéte sis Hotel de Ville rue des Castellans Argelés-sur-Mer
66700, par courriel : enquéte-publique-2689@registre-dematerialise.fr, sur le registre
dématérialisé : https:/registre-dematerialise.fr/2689. ou les lui remettre directement
lors de ses permanences.

L’affichage de I’avis d’enquéte a fait I'objet d’un procés-verbal de la police municipale
remis au commissaire enquéteur en fin d’enquéte. En complément, A la demande du
commissaire enquéteur les services de la police municipale de la ville ont établi un
rapport de constatation le 28 septembre date a laquelle I’affichage a été mis en place.
Par ailleurs, la SAS Domaine des Chénes Verts a produit au commissaire enquéteur un
procés-verbal de constat établi par huissier concernant I’affichage sur la zone du projet
pour les dates du 30 septembre, 02 novembre et 1* décembre 2021. Ces documents
ont été annexés au registre d’enquéte par le Commissaire enquéteur pour &tre portés
a la connaissance du public.
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La parution de l'avis d’enquéte dans deux journaux du département des Pyrénées
Qrientales, deux quotidiens (L'Indépendant et Le Midi Libre), a fait I'objet d’une
premiére insertion le 28 septembre 2021 et d'un rappel le 22 octobre 2021 pour
I'indépendant respectant ainsi les délals légaux imposés. (15 jours avant et dans les
8 premiers jours de 'enquéte)

Le jour de 'ouverture de I’enquéte, le 15 octobre 2021, la commune d’Argelés-sur-Mer
a falt publier un article dans les pages de L’'Indépendant.

Trois permanences ont été tenues au siége de 'enquéte. Vingt-trois personnes se sont
présentées au commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur remercie Paccueil qui fui a été réservé par les agents
territoriaux de la commune.

8 jours apras la cidture de I'enquéte, le commissaire enquéteur a remis au maitre
d’ouvrage le procés-verbal de synthése de ses observations. Le mémoire en réponse lui
a été remis le vendredi 03 décembre 2021 dans le délai imparti.

Afin d’éviter les redondances inutiles, le Commissaire enquéteur ne juge pas nécessaire
de détailler davantage le déroulement de la procédure, il est finement décrit dans le
rapport,

La constitution du dossier :

Sur la forme :

Les documents qui ont été mis a la disposition du public sont complets et conformes
aux dispositions des articles du code de I’Environnement et au code de 'urbanisme qui
précisent I'ensemble des piéces et leur contenu devant constituer le dossier d’enguéte
publigue,

Les documents qui composent les dossiers d’enquéte publique concernant le dossler
sont relativement compréhensibles et lisibles.

Sur le fond :

Le Commissaire enquéteur reconnait que certains documents présentés ont prété a
confusion notamment sur les principes de composition, page 73 de I'étude d’impact et
le plan de composition PA4.

En effet, ces plans font apparaitre la parcelle AV N'183 dans l'opération en tant que
boisement structurant comportant la création d’'un cheminement doux. Pour autant,
cette parcelle n’est pas dans |'assiette de I'opération puisque appartenant a un
particulier.

Cette mé&me parcelle figure dans les OAP du PLU en révision dont I’enquéte publique a
eu lieu un mois avant celle-ci.

En effet, sans cette parcelle, I'opération parait moins vertueuse.
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2 - Sur Vinformation du public, sa participation a I'enquéte et sur les observations

formulées

Information du public

Le public a été informé par le biais d’un avis d’enquéte publié dans deux journaux
du département des Pyrénées Orientales, deux quotidiens L'Indépendant et Le Midi
Libre, respectivement les 28 septembre et le 22 octobre2021en respectant les délais
de parution définis par les textes en vigueur.

L’affichage a été implanté sur le secteur concerné par 'opération et comme suit :

v A I'H6tel de Ville a 'intérieur et & |'extérieur.

v A la Mairie Annexe

v A la police municipale.

v" Ducros (affichage sur les 2 cétés du panneau d'affichage).

L’affichage été réalisé 15 jours avant I'ouverture de |'enquéte (cf. rapport de
constations de la Police Municipale).

Enfin, le dossier d’enquéte au complet et les piéces annexes ont été mis en ligne sur le
site internet de la mairie et sur le site de registre dématérialisé.

Participation du public a ’enquéte et observations formulées :

Le public a participé et s’est déplacé vingt-trois personnes (parfois petits groupes de
personnes) sont venues a la rencontre du commissalre enquéteur, Vingt-six
observations au total ont été enregistrées.

3 - Sur les avis

Le Maitre d’ouvrage a répondu & I'avis de MRAe en produisant un mémoire en réponse
de 31 pages, versé au dossier.

Le Maitre d’ouvrage a également produit une synthése des avis au commissaire enqué-
teur & sa demande :
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- DATE DE DATE DE DEPOT
SERVICE RECEPTION NATURE DES DEMANDES PIECES MODIFIEES/AJOUTEES DES PIECES
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$SAS DOMAINE DES CHENES VERTS erg 5

Le Commissaire enquéteur a pu constater que le maitre d’ouvrage a répondu en
tout point aux observations émises et aux demandes de modifications.

4 - Sur le mémoire en réponse du maitre d’ouvrage et sur la prise en compte des
observations formulées par le public.

Le mémoire en réponse du maitre d’ouvrage,

Le commissaire enquéteur a remis au maitre d'ouvrage son procés-verbal lors d'une
réunion organisée en Mairie d’Argelés-sur-Mer le mardi 23 novembre 2021, un courrier et
un fichier en format Word afin qu’il puisse répondre directement sous les questions
posées. Le procés-verbal de synthése des observations du public et le mémoire en réponse
du maitre d’ouvrage sont annexés au rapport d’enquéte publigue.

Le mémoire en réponse a été remis au Commissaire enquéteur le vendredi 03 décembre

2021 par un représentant du maitre d’ouvrage. Dans ce document, il répond en totalité
aux questions posées.
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La prise en compte des observations formulées par le public :

Réponse du maitre d'ouvrage.

Observations du Commissaire enquéteur.

155 observations a analyser :

68 (63 RD - 4 RP - 2 CR) personnes sont favorables au projet, la principale thématique
est le manque de logements ou de terrain a batir sur Argelés-sur-Mer, le fait que le site
soit non inondable et qu’il soit prévu dans cadre idéal.

5 ne sont pas opposés au projet dans son ensemble mais demande la protection du bois
de la Soréde.

75 (RD) 6 (RP) 6 (CR) observations sont défavorables au projet, les différentes
thématiques sont :

- Pourquoi le défrichement des parcelles a été réalisé avant la fin de la procédure (enquéte
publique) ? 21

Dans un premier temps, il est important de préciser le contexte de cette intervention
de deébroussaillage, puisqu’il ne s’agit la que d'un débroussaillage. Ce
débroussaillage ne correspond pas a la procédure de défrichement des 1200 m2
prévus dans le cadre de la mise en ceuvre du PA, lesquels n'ont pas été réalisés, et
ne le seront pas tant que le permis ne sera pas obtenu.

Le débroussaillage des parcelles est intervenu que dans le cadre de la prescription
de fouilles archéologiques du site et imposées par I’Etat (DRAC) a des dates précises
pour justement préserver les espéces animales présentes sur site (respect des
périodes de nidification ou d’hibernation).

Le Commissaire enquéteur a pu vérifier cette information lors de son entrevue sur site
le 09 novembre 2021 avec Monsieur SOULAT de la DDTM.

- L’enquéte publique n’est-elle qu’une formalité 7 9
L'enquéte publique est prescrite par les articles L123-1 4 18 du Code de
’Environnement.

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse.
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- Contre la destruction des espaces et espéces naturels : 71

L’aménageur a pris en compte toutes les obligations réglementaires en la matiére.
Le tableau suivant, tiré de 'Etude d’Impact, résume les différentes mesures prises
pour le milieu naturel. Beaucoup ont été renforcées suite a I'avis de la MRAe (cf. note
de réponse a la MRAe - mai 2021).
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-Pour la préservation du bois de la Soréde : 43

Le périmétre de la zone AU a été classé en 1995 dans le POS de I'époque et le permis
d’aménager s’y conforme. L'aménageur a pourtant pris en compte les attentes des
riverains et des associations en signant un compromis de vente avec le propriétaire
de l'intégralité du terrain classé en Espace Boisé Classé, soit 1.5 ha, pour le
rétrocéder a l'euro symbolique a la commune d'Argelés sur Mer afin de ne pas
impacter les corridors écologiques, de garantir sa préservation et son entretien.
Sur le PA, le bois de la Soréde est conservé tel qu’existant, en prenant en compte le
cheminement existant (cf. photo Google Earth).

Le Commissaire enquéteur confirme que I'aménageur a produit, une attestation de
compromis de vente pour la parcelle AV n"183, en méme temps que le mémoire en
réponse au procés-verbal de synthése.

-Les risques d’inondations liés a 'artificialisation des sols ont-ils été bien étudiés ? 26
C'est précisément P'objet du dossier de déclaration loi sur l'eau, qui vise a
compenser I'impermeéabilisation des sols dans le cadre du projet pour ne pas
augmenter les débits rejetés par rapport a la situation actuelle.

Il y est notamment mis en exergue que le projet se situe dans une zone non inondable
tant au regard du PPRI que du porter a connaissance du Préfet de 2019 issu du PGRI.

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse, confirme que le récépissé de
depodt de dossier loi sur I'eau est bien dans le dossier.

- La ressource en eau sera-t-elle suffisante eu égard a la situation dans le Département ?
14

Bien qu'il n’y ait eu aucun avis défavorable de la part de I'ARS lors du dépét de
I’étude d’'impact du projet sur la disponibilité en eau propre a la commune d'Argelés
sur Mer (la commune ayant largement résorbé ses fuites et amélioré son
rendement), I'aménageur ne saurait étre l'interlocuteur idoine quant a cette question
qui traite du Département.

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse.

- Les risques liés a 'augmentation de la circulation et la saturation des voies ont-ils bien
été pris en compte ? 7

Sur l'opération en elle-méme, et suite a la consultation du CD66, les flux ont été

intégrés dans un étude spécifique dédiée qui permet de les absorber.

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse.
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A noter les observations déposées par le collectif « Bois de Soréde » contenant une
pétition de 209 personnes :

- Le temps alloué a I’étude d’impact a-t-il été suffisant ?

Le cabinet d'études a effectué 14 sorties de terrains. La MRAE, autorité
environnementale indépendante, n’a fait aucune remarque défavorable en la
matiére.

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse.

- Rupture de la continuité des habitats non-respect des préconisations de la MRAE ?

Les impacts sur les continuités écologiques ont été étudiés dans ’Etude d’Impact.
Des mesures ont été prises et ont été renforcées suites aux préconisations de la
MRAe (cf. note de réponse a la MRAe - mai 2021).

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse.

- Destruction d’especes protégées

Il est prévu de retirer 280 arbres, d'en préserver 109 et d'en replanter 505.

Le bassin paysager prévu sur 3 niveaux créera, quant a lui, une nouvelle zone
humide qui abritera de nouvelles espéces.

L’étude d’'impact et la note de chantier précisent notamment la maniére dont sont
préservées les espéces protégées faune et flore (jointes au présent dossier).

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse, la note sera annexée au présent
rapport.

-Défaut d’affichage in situ de I'arrété préfectoral portant autorisation de défricher
Comme explicité plus haut, la zone concernée par le défrichement n’a pas été
touchée. Seul un débroussaillage conforme a la prescription archéologique de la
DRAC a été réalisé.

Le Commissaire enquéteur confirme de cette réponse.

Risques liés a 'imperméabilisation des sols, risque d’inondation

Comme explicité plus haut, c’est précisément 'objet du dossier de déclaration loi
sur I'eau, qui vise a compenser 'imperméabilisation des sols dans le cadre du projet
pour ne pas augmenter les débits rejetés par rapport a la situation actuelle.

Il y est notamment mis en exergue que le projet se situe dans une zone non inondable
tant au regard du PPRI que du porter a connaissance du Préfet de 2019 issu du PGRI.

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse.
Pourquoi continuer a construire face au grand nombre de logements vacants ?
Le permis d’aménager est conforme au besoin en logements neufs prescrit dans le

cadre du SCOT et du PLU.

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse.
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Autres questions soulevées par |'association FRENE 66

- L’étude d’impact actualisée n’est pas versée au dossier ?
La derniére version de I'étude d’impact a bien été déposée. Un complément a été
produit pour la MRAE pour compléter ce dossier.

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse.

- Il y a une construction sur la parcelle AV n’6 : sera-t-elle détruite ?
Cette construction fera 'objet d’'une demande de permis de démolir.

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse.

- Concernant ’autorisation de défrichement, il n’est pas précisé si le défrichement est ou
non soumis a reconnaissance de la situation et de I’état des terrains et si la demande
doit faire I'objet d’une enquéte publique ? (Art. R441-7 du CU)

Le projet n’est pas soumis a cette réglementation (cf. Arrété d’autorisation de
défrichement).

Le Commissaire enquéteur confirme de cette réponse.

- La DDTM dans son avis du 6 avril 2021 demande une étude préalable de I’économie du
terrain qui sera impacte au titre du prélévement de 3 hectares de terres agricoles, as-t-
elle été réalisée

La réponse a été faite auprées de la DDTM. Il a été démontré I'absence totale d'activité
agricole. Les déclarations initialement données étaient fausses. Tous les documents
ont été produits dans ce sens. (cf. note de réponse a la MRAe - mai 2021).

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse, les attestations des propriétaires
sont effectivement annexées au mémoire en réponse adressé a la MRAe.

- Le permis d’aménager ayant été déposé le 26 février 2020 et le SCoT Littoral Sud a été
approuvé le 2 mars 2020, il est donc soumis a I’ancien régime qui ne prévoyait pas cette
opération n’y a-t-il pas un probléme de compatibilité ?

Dans un premier temps, il parait utile de rappeler que la notion de compatibilité est
différente de celle de la conformité, la compatibilité étant beaucoup moins
restrictive. Ainsi, un projet est compatible dés lors qu'il respecte les orientations
générales du SCOT, ce qui est le cas en I'espéce. Le PA a été déposé le 26 février
2020, en conformité avec le PLU d'Argelés sur mer approuvé le 20 avril 2017 lequel
était compatible avec les orientations du SCOT a sa date d’approbation. (cf. note de
réponse a la MRAe - mai 2021).

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse.
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Monsieur DAUMAS, propriétaire de la parcelle AV n"183 est trés surpris de voir sa
proprieté intégrée au projet (PA4 et étude d’impact). Cette parcelle est qualifiée de
« boisement structurant et identitaire du quartier, source d’aménité paysagére », pouvez-
vous m’expliquer ? d’autant que le projet prévoit un aménagement piéton sur ladite
parcelle.

Ce boisement structurant est un classement du PLU de la commune. L'aménageur,
comme explicité plus haut, a signé un compromis de vente avec le propriétaire de
’EBC actuel pour demander la rétrocession a la commune a I'euro symbolique de
son intégralité et ce, afin de ne pas impacter les corridors écologiques présents
dans cet environnement, garantir sa préservation et son entretien.

Concernant l'intégration de cette parcelle dans I'Etude d’impact, il semblerait qu’il y
ait une confusion entre la zone de projet et la zone d’étude. Cette derniére est
systématiquement élargie par rapport a la zone de projet afin d’appréhender les
enjeux sur une plus large échelle (déplacement de la faune, espéces a proximité,
etc). C'est dans ce cadre-la que la parcelle est visible sur les cartes de I'étude
d’impact, puisqu’elle est située a proximité immédiate du projet.

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse, les documents fournis seront
annexes au rapport.

Autres questions du commissaire enquéteur :

Est-il prévu de raccorder le réseau pluvial du lotissement situé entre la tranche 1 et la
tranche 1 bis au futur projet ? les propriétaires des parcelles en périphérie de ce
lotissement sont souvent inondées lors de forts épisodes pluvieux.

Le raccordement du réseau pluvial est effectivement prévu au projet.

La surface des eaux de ruissellement de ce lotissement a été prévue dans le cadre
de la déclaration de la loi sur I’eau pour 'intégralité du bassin versant amont.

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse.

L’autorisation de défrichement, direct et indirect, n’est valable que dés I'obtention de
I’autorisation d’urbanisme, pouvez-vous m’expliquer pourquoi il a déja été réalisée sur
la partie qualifiée de défrichement indirect ?

Il ne s'agissait pas de défrichement comme explicité plus haut, mais d'un
débroussaillage réalisé suite aux prescriptions de la DRAC.

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse.

Avant défrichement, il est prévu dans I'étude d'impact, un balisage des sites a sensibilité
écologique par une rubalise ou autre barriére visible avant toute intervention d’engins sur
site et contrble du balisage par un écologue qui fait un compte-rendu avec photographies.
Cette opération a telle bien été réalisé, je n'ai pas vu de photos en ce sens dans le compte
rendu ?

Il ne s’agissait pas de défrichement comme explicité plus haut, mais d'un
débroussaillage réalisé suite aux prescriptions de la DRAC. Le suivi
environnemental du chantier a bien été réalisé et a fait I'objet d’'un compte-rendu
(joint au présent dossier).

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse.
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Comment pourrait-étre réparé cet abattage massif d’arbre dans I’éventualité ol vous
n’'obteniez pas d’autorisation d’urbanisme ou partiellement ?

Il s’agit 1a encore d’'un débroussaillage, et non d’'un défrichement. Pour conclure sur
ce théme, un boisement qui est daté de moins de trente ans, comme le cas d’espéce,
étant donné qu’il s’agit d’'une ancienne vigne, n'est pas soumis a autorisation de
défrichement.

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse.

Vue aérienne du site en 1988.

Vue aérienne du site en 1994.
Les premiers arbres commencent & apparaitre suite & ’arrét de "activité viticole.
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Vous avez argumenté la «débroussaillement» pour permettre les opérations
d’archéologie préventive.

Les opérations d’archéologie préventive sont décidées par I’Etat (DRAC) qui prescrit, par
arrété préfectoral, les diagnostics et les fouilles préventives. Sauf erreur de ma part, ce
document n’est pas présent dans le dossier ?

L’arrété de prescription et le projet de conventions sont fournis en piéces jointes.
Dans l'article 2 du projet de convention, il est effectivement prescrit le
débroussaillement.

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse, le document est bien dans le
dossier et aprés vérification il était bien versé au site de dématérialisation.

Sur qu’elle base vous étes-vous appuyer pour conforter le besoin du nombre de
logements prévus dans I'opération ?

Le nombre de logements est prescrit dans le PLU approuvé en date du le 20 avril
2017 a la date du dépot du PA.

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse.

Quel est le bilan de cette opération : colts/recettes ? Qui pourrait conforter la viabilité
de cette opération.

L'opération est envisageable dans le cadre de Popération de Paménagement

d’ensemble, les tranches s’équilibrent ainsi entre-elles.

Le Commissaire enquéteur prend acte de cette réponse.
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AVIS MOTIVE

Aprés étude :

Du dossier d’enquéte ,

Des questions intermédiaires présentées au maitre d’ouvrage par le commissaire
enquéteur et des réponses apportées,

Du procés-verbal de synthése présenté au MO et de son mémoire en réponse,

Et aprés avoir vérifié le respect de la procédure de mise en ceuvre de I’enquéte publique
conformément A la réglementation et a arrété du Maire d’Argelés-sur-Mer en date 24
septembre 2021.

Considérant gue l'information et la participation du public se sont déroulées dans de
trés bonnes conditions.

Considérant les réponses du maftre d'ouvrage notamment concernant le secteur 4 et
I'intégration de la parcelle AV n° 183 dans l'opération.

Considérant gue le projet prévoit 40% de logements sociaux.

Considérant que le maitre d’'ouvrage d’engage dans une démarche de gualité.
Considérant gue cette zone est inscrite au POS depuls 1995, ce projet est & matuyrité,
if est a I’étude depuis plus de 10 ans.

Considérant qu’il apparait d'intérét général pour la commune d'Argelés-sur-Mer la
réalisation du projet d’aménagement « Le Domaine des Chénes Verts ».

VvV VY

Y VYVVY ¥ ¥

En conséquence et sans autre considération,

LE COMMISSAIRE ENQUETEUR EMET UN
AVIS FAVORABLE

au projet d’aménagement urbain « Le Domaine des Chénes Verts ».

Sous réserve

Que la parcelle AV n’ 183 soit réellement intégrée a Popération et rétrocédé par la
suite a la commune d’Argelés-sur-Mer pour I'euro symbolique.

bbb i i a3 e ik L ki ke b b E o ek b R R o

Le 08 décembre 2021,
Le Commissaire enquéteur,
Madame Christine TREBAOL.
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RAPPORT D’ENGUETE PUBLIQUE SUR
LA DEMANDE DE PERMIS D'AMENAGER PAR LA SAS DOMAINE DES CHENES VERTS

ANNEXES 1
FORMALITES DE DECLANCHEMENT D’ENQUETE

Saisine du Tribunal Administratif de Montpelher pour la désignation d’un commissaire
enquéteur - 1 page.

Décision du Tribunal Administratif E21000082/34 - 2 pages.

Arrété du Maire d’Argelés-sur-Mer - 5 pages.
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DES PYRENEES-ORIENTALES

VILLE D' ARGELES-SUR-MER

Mme Christine TREBAOL
Commissaire enquéteur Le 20 juillet 2021

MONSIEUR LE PRESIDENT
TRIBUNAL ADMINISTRATIF

6 Rue Pitot

34063 MONTPELLIER CEDEX 2

Objet : Demande de dési gnation du commissaire enquéteur en vue d une enquéte publique
relative a un projet d’aménagement a Argelés-sur-Mer.

N/Ref : 21/URB/DW

Monsieur le Président.

J*ai I"honneur de solliciter de votre part |

a désignation d”un commissaire enquéteur afin de

prescrire en application du code de I'environnement une enquéte publique portant sur un

projet d’aménagement d'une superticie

Ce projet de lotissement. baptis¢
quartier d habitation comprenant

habitants supplémentaires.

de plus de 15 haa Argelés-sur-Mer.

« Domaine des Chénes verts ». vise a la création d un
483 logements et permettant 1"accueil d’environ 1060

L enquéte publique devra ‘ntervenir vers la fin du mois de septembre ou le début du mois

d’octobre 2021.

Je vous prie d agréer. Monsieur

Skl o B

“ENES B

le Président. I"expression de mon plus profond respect.




REPUBLIQUE FRANCAISE Montpellier, le 28/07/2021

TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Ml

DE MONTPELLIER " Mme Christme TREQAOL
6, rue Pitot Commns/a;;e’eﬁquéfeur
¢s98002 80000000000 N ey
34063  MONTPELLIER CEDEX 02 MonSieur le IVIalre de la ,,{ﬂg
Téléphone : 04.67.54.81.00 ' Commune d’Argeles-sur-Mer
Télécopie : cf site internet Hotel de ville
Allée Ferdinand Buisson
Greffe ouvert du lundi au vendredi de CS 50099
08h30 & 12h30- 13h30a 17h00 66704 ARGELES SUR MER CEDEX

Dossier n° : E21000082 / 34
(a rappeler dans toutes correspondances)

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION COMMISSAIRE ENQUETEUR l\l N
0000007872

Objet : enquéte publique préalable a la déclaration de projet portant sur l'intérét général de
I'aménagement d'une superficie de plus de 15 ha sous forme d'un lotissement sur la
commune d'Argeles-sur-Mer, baptisé "Domaine des Chénes verts" visant a la création d'un
quartier d'habitation comprenant 483 logements et permettant I'accueil d'environ 1 060
habitants supplémentaires ;

Monsieur le Maire,

J'ai I'honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle le
magistrat-délégué du tribunal a désigné Madame Christine TREBAOL, Secrétaire générale de
mairie, demeurant 8 rue du Canigou, PASSA (66300) (tel : 04 68 62 14 10 ; portable : 06 72
38 48 61) en qualité de commissaire enquéteur en vue de procéder a I'enquéte publique
citée en objet.

Je vous rappelle qu’en application de I'article R. 123-9.du code de I'environnement,
vous devez consulter le commissaire enquéteur avant de fixer les lieux, jours et heures ol
celui-ci se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations.

Enfin, vous voudrez bien me transmettre une copie de I'arrété d’ouverture d’enquéte
dés que celui-ci aura été pris.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsieur le Maire, I'assurance de ma
considération distinguée.

Le greffier en chef,
ou par délégation,



REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU | TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MONTPELLIER

28/07/2021

LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF
N° £21000082 /34

Décision portant désignation d’un commissaire-enquéteur

Vu enregistrée le 28 juillet 2021, la lettre par laguelle le Maire de la commune
d’'Argeles-sur-Mer demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder
a une enquéte publique préalable a la déclaration de projet portant sur I'intérét général de
I'aménagement d'une superficie de plus de 15 ha sous forme d'un lotissement sur la
commune d'Argelés-sur-Mer, baptisé "Domaine des Chénes verts" visant a la création d'un -
quartier d'habitation comprenant 483 logements et permettant l'accueil denvnron 1 060
habitants supplémentaires ;

Vu le code de ['environnement, notamment ses articles L 123-1 et suivants et R
123-5; _ - | :
Vu la décision en date du 1% mai, 2021 par laquelle le Président du tribunal
administratif a délégué M. Denis CHABERT, vice-président, pour procéder a la désignation
des commissaires-enguéteurs ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enqueteur
établies au titre de 'année 2021 ;

DECIDE

 ARTICLE1: Madame Christine TREBAOL est désignée en qualité de commissaire
enquétrice pour Fenquéte publigue mentionnée ci-dessus. _

ARTICLE2 : Pour les besoins de Fenquéte publique, 1a commissaire enquétrice est
autorisée ¥ utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions
prévues en matiére d’assurance, par la légisiation en vigueur.

" ARTICLE3:  Lindemnisation de la commissaire-enquétrice sera assurée par la commune

: o’ Argelés-sur-Mer, responsable du projet, en application de la décision du

président du tribunal administratif fixant les sommes qui lui sont dues.

ARTICLE4: La présente décision sera notifiée au Maire de la commune d'Argelés-sur-Mer

et Madame Christine TREBAOL.

Fait 8 Montpellier, le 28 juillet 2021.

nis CHABERT



Mme Christine TREBAQL
Commfssafre engustey,y

REPUBLIQUE FRANCAISE

ﬁrﬁeség Département des Pyrénées-Orientales

(WA -eey

. VILLE D'ARGELES-SUR-MER

ARRETE DU MAIRE

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.151-1 et suivants; L 153-1 et
suivants : R151-1 et suivants et R 153-1 et suivants.

Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L.122-1 et suivants et R.122-2 et
suivants;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 20 avril 2017 approuvant |'élaboration
d'un Plan Local d’Urbanisme;

Vu l'avis de I'Autorité Environnementale n® 2021AP025 en date du 29 mars 2021;

Vu les avis des services consultés ;

Vu la décision n® E21000082/34 en date du 28 juillet 2021 de M. le Président du Tribunal

Administratif de Montpellier désignant Mme TREBAOL Christine, qualité de commissaire-
enquéteur ;

Vu la demande de permis d’aménager n® PA 66008 20 A0002 déposée a la mairie d’Argelés -
sur-Mer en date du 26 février 2020 par la SAS « Domaine des Chénes Verts » représentée
par Monsieur Grégory NAMIECH visant a la réalisation de 40 macro lots constitués de 483

logements maximum aux lieux-dits Aspres de la Soréde et Neguebous Sud sur le territoire
d'Argelés-sur-Mer;

Vu les pieces du dossier présenté et notamment I'étude d’impact et son résumé non

technique soumises a enquéte publique au titre des articles du code de l'environnement
SUSViseés;

Considérant que le projet reléeve des catégories d'aménagements soumis a étude d'impact
mentionnées a l'article R 122-2 du code de l'environnement (rubrique 39 b): opérations
d’aménagement dont le terrain d'assiette est supérieur ou égal a 10 ha ou dont la surface de
plancher au sens de I'article R 111-22 du code de l'urbanisme ou I'emprise au sol au sens de
I'article R 420-1 du code de I'urbanisme est supérieur ou égal a 40 000 m2.



Mme Christine TREBAOL

Commissaire enquéteur

Considérant qu'il ressort du dossier présenté (terrain d'assiette de lopération
d’aménagement équivalent a 15,5 ha) que celui-ci reléeve d'une étude d'impact et son
résumé non technique en application de l'article R 122-2 du code de 'environnement ;

Considérant qu’il y a lieu de soumettre cette demande de permis d’aménager a 'enquéte
publique conformément aux lois et décrets susvisés ;

Article 1°": Objet, date et durée de 'enquéte.

Il sera procédé a une enquéte publique dont I'objet est d’assurer linformation et la
participation du public sur le projet d’aménagement susvisé et notamment sur |'étude
d’impact et son résumé non technique soumises a enquéte publique au titre des articles du
code de l'environnement du vendredi 15 octobre 2021 a 8 heures au lundi 15 novembre
2021 3 17 heures soit pendant 31 jours consécutifs.

Article 2 : Commissaire enquéteur.

Mme TREBAOL Christine, inscrite sur la liste départementale des commissaires enquéteurs
des Pyrénées-Orientales, a été désignée pour conduire la présente enquéte publique par M.
le Président du Tribunal Administratif de Montpellier.

Article 3 : Consultation du dossier d’enquéte publigue et observations du public.

Les pieces du dossier d’enquéte présenté et notamment le dossier de permis d’aménager n®
PA 66008 20 A0002, ainsi qu’un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, cdté et paraphé
par le commissaire enquéteur, seront tenus a la disposition du public, pendant la durée de
I'enquéte, du vendredi 15 octobre 2021 a 8 heures au lundi 15 novembre 2021 a 17 heures
en mairie d'Argelés-sur-Mer (Allée Ferdinand Buisson) du lundi au vendredi de 8h00 a 12h00
et de 14h a 18h00.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations,
propositions et contre-propositions, sur les registres ouverts a cet effet ou les adresser par
correspondance au commissaire-enquéteur :

Mme TREBAOL Christine, Commissaire-enquéteur
Mairie d'Argelés-sur-Mer

Allée Ferdinand Buisson -BP 99

66704 Argelés-sur-Mer Cedex

Un accés gratuit au dossier est également garanti sur un poste informatique accessible au
public en mairie aux jours et heures indigués ci-dessus.

Sur le site internet :

L'intégralité du dossier d’enquéte publique sera également disponible durant I'enquéte
publique sur le site internet de la commune a I'adresse suivante :www ville-argelessurmer fr



Mme Christine TREBAOL

Commissaire enquéteur
Sur le registre dématérialisé :

Le public pourra également consulter le dossier d’enquéte publique et transmettre ses
observations et propositions pendant toute la durée de I'enquéte soit du vendredi 15
octobre 2021 a 8 heures au lundi 15 novembre 2021 a 17 heures sur le registre dématérialisé
disponible a I'adresse suivante : https://www registre-dematerialise fr/2689;

Des observations pourront également, étre adressées par courriel a I'adresse suivante :
enauete-publigue-2689@registre-dematerialise.fr. Les observations transmises par courriel
seront publiées dans le registre dématérialisé et consultablesa l'adresse internet:
https://www.registre-dematerialise.fr/2689

Les observations adressées par courrier postal seront annexées par le commissaire-
enquéteur, dans le meilleur délai possible, au registre d’enquéte tenu au siége de I'enquéte
a la mairie d'Argelés-sur-Mer, pour étre mis a la disposition du public.

Seules les observations émises pendant la durée de I'enquéte seront prises en considération.

Article 4 : Communication du dossier d’enquéte :

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier
d’enquéte publique aupres de la mairie d'Argelés-sur-Mer dés la publication du présent
arréteé.

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui
en fait la demande pendant toute la durée de I'enquéte.

Article 5 : Accueil du public

Le commissaire engquéteur sera présent a la mairie d'Argeles-sur-Mer pour recevoir les
observations écrites ou orales du public aux dates et heures suivantes :

- le vendredi 15 octobre 2021 de 14h00 a 17h00 ;
- le mercredi 3 novembre 2021 de 09h00 a 12h00 ;
- le lundi 15 novembre 2021 de 14h00 a 17h00.

En raison du contexte sanitaire actuel lié a V'épidémie de Covid 19, il est conseillé de
prendre rendez-vous avec le commissaire enquéteur en amont des permanences en
contactant le service urbanisme de la mairie au numéro suivant : 04.68.95.34.39,

Les rendez-vous pourront se dérouler en présentiel en mairie ou sous la forme de rendez-
vous téléphoniques pendant les permanences du commissaire enquéteur.

Les mesures sanitaires en vigueur relatives a Vaccueil du public devront étre respectées
tant pour la consultation du dossier qu’au cours des permanences :

- Port du masque obligatoire (non fourni) ;

- Désinfection ou lavage des mains avant consultation du dossier et du registre ;
- Ne pas se présenter en cas de symptéme du Covid 19 ;

- 2 personnes maximum en plus du commissaire enquéteur.



Mme Christine TREBAOL

Commissaijre enquéteur

Article 6 : Ftude d’impact et avis de l'autorité environnementale.

L’étude d’impact et son résumé non technique ainsi que I'avis de I'autorité administrative de
I'Etat compétente en matiére d’environnement n® 2021AP025 en date du 29 mars 2021 joint
au dossier d’enquéte publique sont consultables dans les mémes conditions que celles
définies a larticle 3. La commune d’Argelés-sur-Mer donnera son avis sur la demande

d’autorisation environnementale au plus tard dans les quinze jours suivant la cléture de
I'enquéte.

Article 7 : Rapport et conclusions du commissaire enquéteur

A I'expiration du délai d’enquéte, le 15 novembre 2021 a 17 heures, les registres d'enquétes
seront clos et signés par le commissaire enquéteur.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire-enquéteur rencontrera,
dans la huitaine, le Maire ou son représentant et lui communiquera les observations écrites
ou orales consignées dans un proces-verbal de synthese.

M. le Maire d'Argelés-sur-Mer disposera d’un délai de quinze jours pour adresser au
commissaire-enquéteur ses réponses éventuelles.

Dans un délai de trente jours a compter de la date de cléture de 'enquéte, le commissaire-
enquéteur transmettra a M. le Maire d'Argelés-sur-Mer le dossier de I'enquéte accompagne
des registres et des piéces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées.

Ces documents seront mis a la disposition du public, en copie, a la mairie d'Argeles-sur-Mer,
3 la Préfecture des Pyrénées Orientales pendant un an a compter de la date de clture de
I'enquéte. Pendant la méme période, ce rapport et les conclusions motivées qui
I'accompagnent seront également disponibles sur le site Internet de la commune :
www.ville-argelessurmer.fr et sur le site dédié a 'enquéte : https://www.registre-
dematerialise.fr/2689 pour y étre tenue a la disposition du public pendant un an a compter
de la date de cléture de 'enquéte aux jours et horaires habituels d’ouverture

Article 8: Publicité de I'enquéte publique

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte et les modalités de I'enquéte
sera publié, en caractéres apparents, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et
rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans deux journaux locaux ou régionaux
diffusés dans le département. Il sera également publié sur le site internet de la commune

publique : https://www.registre-dematerialise.fr/2689.
Quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci,

cet avis sera également publié, par voie d'affiches, a la mairie d'Argelés-sur-Mer et dans tous
les sites d'affichage municipal situés sur le territoire municipal.

L’accomplissement de la formalité d'affichage sera certifié par le maire d'Argelés-sur-Mer a
l'issue de I'enquéte. Le certificat correspondant sera transmis au commissaire enquéteur.



Mme Christine TREBAOL

Commissaire enquéteur

Article 9 : Les informations relatives a ce dossier peuvent étre demandées aupres de M.
Antoine CASANOVAS, élu délégué a I'Urbanisme a la mairie d'Argelés-sur-Mer (tel. :
04.68.95.34.39).

Article 10 : M. Le Directeur Général des Services et Mme le commissaire-enquéteur sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application du présent arrété.

Fait 3 ARGELES-SUR-MER, le 2 4 septembre 2021

Le Maire,




| RAPPORT D'ENQUETE PUBLIQUE SUR
LA DEMANDE DE PERVIS D’AMENAGER PAR LA SAS DOMAINE DES CHENES VERTS

ANNEXES 2
DOCUMENTS RELATIFS A LA PUBLICITE

Rapport d’information Police Municlpale d’Argelés-sur-Mer du 15 novembre 2021- 2 pages
Publication dans la presse rubrique annhonces légales ~ 4 pages

Rapport d’information Police Municipale d’Argelés-sur-Mer du 28 septembre 2021 - 5 pages
Procés-verbal de constat huissier de justice - 17 pages

Tableau de bord du registre dématérialisé - 1 page
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an (‘hrlstme TREBAOL

Commissaire enquéteur
RAPPORT D’INFORMATION . ‘
a
i sf
RAIF N° 296-2

ey REFERENCES
700 ARGELES SURNER AFFAIRE : Avis d'enquéte publique

et SAS « Les Chénes Verts » ANIRURA
Malrie d'Argeles-sur-Mer

L'an deux mille vingt et un
Le quinziéme jour du mois de novembre
A neuf heures et trente minutes

Vu l'article 21-2 du Code de procédure pénale,

Nous soussignés, AURIACH Albert, Brigadier Chef Principal, CAYET Yoni, Brigadier, agents de
Police Municipale, agents de police judiciaire adjoints en fonction & Argelés-sur-Mer,

Diment agréés par Monsieur le Préfet des Pyrénées Orientales et Monsieur le Procureur de la
République prés le Tribunal de Grande Instance de Perpignan ;

En tenues d'uniforme et munis des insignes afférents a I'exercice de notre fonction, rapportons
ce qui suit :

Ce jour, & la demande de Monsieur le maire de la commune d'Argelés-sur-Mer, nous nous sommes
rendus & I'hdtel de ville afin de constater I'affichage :

De l'avis d'enquéte publique, portant sur le projet d'aménagement déposé par la SAS « Les
Chénes Verts », visant a la réalisation de 40 macro lots constitues de 483 logements maximum,

lieu dit les « Aspres de la Sorede » et « Neguebous Sud » sur le territoire de la commune
d'Argelés-sur-Mer.

Cet affichage a été effectué dans le couloir de la mairie aprés le service urbanisme (arrété) et est
resté & la vue du public durant toute la durée de I'enquéte publique.

Piéce jointe.
- 01 planche photo.

Fait et clos a Argeles-sur-Mer le 15 novembre 2021

Le Bngadser

CA\/ET Yoni

S E



RAIF N° 296-21

- argel
Affaire :  Avis d'enquéte publique (SAS les chénes verts) '
PEL M REFERENCES
£6700 ARGELES SUR MER f i M ”e d'Ar el ‘S M
S ey ai gelés-sur-Mer AAJRURA
MaiHP: d‘Arqclé:su'r-Mtr

& i [ e

01. Vue rapprochée de I'affichage de I'arrété dans le couloir aprés le service
urbanisme. :

02. Vue éloignée de ce méme affichage.

Fait et clos a Argeles-sur-Mer le 15 novembre 2021

= e
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LEGALPLUS

Mme Christine TREBAOL
Cgrtlficgt de pafutign n!!mé r|g| @ Commissaire enquéteur

LDDM255888 / 162359

le 22/10/2021

Le présent document atteste de la mise & disposition par le service LegalPlus de l'annonce telle que décrite ci-dessous :

Nom du support

Département

Durée de visibilité

Référence éditeur de I'annonce LDDM255888 162359

Midi Libre.fr - 66

Adresse du support hitps:/iwww.midilibre.fr/

66

du 22/10/2021 & 00h0O jusqu'au 29/10/2021 & O0h0D

Cette annonce est consultable sur le site de I'éditeur "https://www.midilibre.fr/' pendant la durée de mise en ligne, sur la base du

contenu de I'annonce présenté ci-dessous. La présentation de 'annonce est fournie a titre indicatif et ne refléte pas le résultat visible

sur le site de I'éditeur.

lk®ne

rappel Enquéte publique

Commune d'Argelés-sur-Mer

Opération d’aménagement

soumise a enquéte publique

Une demande de parmis d'aménager (n® PA 66008 20 A0C02) a été dépasée a la mairie d'Argelés -sur-Mer en date du 26 février 2020 par la
SAS “Domaine des Chénes Vers” représentée par Monsieur Grégory NAMIECH visant & la réalisation de 40 macro lots constitués de 483
logements maximum aux lieux-dits Aspres de la Soréde et Neguebous Sud sur le terriloire d'Argelés-sur-Mer, Le projet reléve des calégories
d'aménagements soumis & étude d'impact mentionnées a 'article R 122-2 du code de |'environnement.
Par amrété du maire d'Argelés-sur-Mer en dale du 24 septembre 2021, il sera procédé a une enquéte publique dont l'objel est d'assurer
I'information et la participation du public sur le projet d'aménagement susvisé el notamment sur I'étude d'impact et son résumeé non lechnique
du vendredi 15 octobre 2021 4 8 heures au lundi 15 novembre 2021
a 17 heures soit pendant 31 jours consécutifs.
Mme TREBAOL Christine, inscrite sur la liste départementale des commissaires enquéteurs des Pyrénées-Orientales, a élé designée pour
conduire la présente enquéte publique par M. le Président du Tribunal Administralif de Montpellier.
Les piéces du dossier d'enquéte présenté ainsi qu'un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, cote et paraphé par le commissaire enquéteur,
seront tenus 4 |z disposition du public, pendant la durée de |'enquéte, du vendredi 15 oclobre 2021 & 8 heures au lundi 15 nocvembre 2021 a8 17
heures en mairie d'Argelés-sur-Mer (Allée Ferdinand Buisson) aux heures d'ouverture du lundi au vendredi de Bh00 & 12h00 et de T4h & 18h00.
Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses cbservalions, propositions et contre-propositions, sur les registres ocuverts a cet
effel ou les adresser par correspendance au commissaire-enquéleur :
Mme TREBAOL Christine, Commissaire-enquéteur
Mairie d'Argelés-sur-Mer
Allée Ferdinand Buisson -BP 99
66704 Argelés-sur-Mer Cedex
Un accés gratuit au dossler sl garanti sur un poste informatique accessible au public en mairie aux jours ef heures indiqués ci-dessus.
Lintégralité du dossier d'enquéte publique sera également disponible durant I'enquéle publique sur le site internet de la commune a |'adresse
suivante :
www.ville-argelessurmer.fr
Le public pourra également consulter le dossier d'enquéte publique el transmetire ses observalions et propositions pendant toute la durée de
fenquéte soit du vendredi 15 octobre 2021 a 8 heures au lundi 15 novembre 2021 4 17 heures surle registre dématérialisé disponible a I'adresse
suivante :
https:/iwww.registre-dematerialise fr/2689;
Des observations pourront également, étre adressées par courriel a l'adresse suivante enquete-publique-2689@registre-demalerialise.fr.
Les observations transmises par courriel seront publiées dans le registre démalérialisé et consultables a l'adresse internet : hitps/iwww.registre-
dematerialise.fr/2689.
Le commissaire enquéteur sera présent  la mairie d'Argelés-sur-Mer pour recevoir les obsarvations écriles ou orales du public aux dates et
heures suivantes :
. le vendredi 15 actobre 2021 de 14h00 & 17h00 ;
. le mercredi 3 novembre 2021 de 09h00 & 12500 ;
. le lundi 15 novembre 2021 de 14h00 & 17h00.
En raison du contexte sanitaire actuel lié & I'épidémie de Covid 19, il est conseillé de prendre rendez-vous avec le commissaire enquéleur en
amont des permanences en contactant le service urbanisme de la mairie au numéro suivant : 04.68.95.34.39.
A l'ssue de la procédure, une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur seront mis 4 la disposition du public a la mairie
d'Argelés-sur-Mer, pendant un an a compler de la date de cldture de 'enquéte. Pendant la méme période, ce rapporl et les conclusions motivées
qui 'accompagnent seront également disponibles sur le sile Intemet de la commune :
www.ville-argelessurmer.fr et sur le site dédié a l'enquéte :
hittps:/www.registre-dematerialise.fr/2688 paur y étre tenus 4 la disposition du public pendant un an a compter de la date de cldture de I'enquéte
aux jours et horairas habituels d'ouverture
Les informations relatives & ce dossier peuvent étre demandeées aupres de
M. Antoine CASANOVAS, élu délégué a 'Urbanisme  la mairie d'Argelés-sur-Mer (tel. : 04.68.95.34.39).

LE MAIRE, Antcine PARRA

LegalPlus est une solution éditée par la société lkdne, Développement & Stratégie
32 Bd Sébastopol 75004 PARIS - SAS au capital de 47 500€ - RCS Paris B 484 948 948 — APE 7022Z — www.ikone.fr
Adresse de correspondance : 29 Rue du Faubourg de Saverne 67000 STRASBOURG - Tél : 03 67 07 98 06
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Mme Christine TREBAOQL
Commissaire enquéteur

Certificat de parution humérique

LDDM251940 / 160591 le 28/09/2021

Le présent document atteste de la mise a disposition par le service LegalPlus de I'annonce telle que décrite ci-dessous :

Référence éditeur de I'annonce
Nom du support

Adresse du support
Département

Durée de visibilité

LDDM251940 / 160591

Midi Libre.fr - 66

https://www.midilibre.fr/

66

du 28/09/2021 & 00h00 jusqu'au 05/10/2021 a 00h00

Cette annonce est consultable sur le site de I'éditeur "hitps://www.midilibre.fr/' pendant la durée de mise en ligne, sur la base du
contenu de I'annonce présenté ci-dessous. La présentation de I'annonce est fournie 4 titre indicatif et ne refléte pas le résultat visible

sur le site de I'éditeur.

Enquéte publique
Commune d'Argelés-sur-Mer

Opeération d’aménagement

soumise a enquéte publique

Une demande de permis d’aménager (n° PA 66008 20 AQ002) a été déposée a la mairie d'Argelés -sur-Mer en dale du 26 février 2020 par la
SAS "Domaine des Chénes Verts" représentée par Monsieur Grégory NAMIECH visant 2 la réalisation de 40 macro lots constitués de 483
logements maximum aux lisux-dits Aspres de la Soréde et Neguebous Sud sur le teritoire d'Argelés-sur-Mer. Le projet reléve des calégories
d'aménagements soumis & étude d'impact menlticnnées a l'article R 122-2 du code de I'environnement.
Par arrété du maire d'Argelés-sur-Mer en date du 24 septembre 2021, il sera procédé a une enquéte publique dont I'objet est d'assurer
I'information et la participation du public sur le projet d'aménagement susvisé et notamment sur I'étude d'impact el son résumé non technique
du vendredi 15 octobre 2021 a 8 heures au lundi 15 novembre 2021
a 17 heures soit pendant 31 Jours consécutifs.
Mme TREBAOL Christine, inscrite sur la liste dép tale des commissaires enquéteurs des Pyrénées-Orientales, a élé désignée pour
conduire la présente enquéte publique par M. le Président du Tribunal Administratif de Montpellier.
Les pieces du dossier d'enquéte présenté ainsi qu'un registre d'enquéte & feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur,
seront tenus a la disposilion du public, pendant la durée de l'enquéte, du vendredi 15 octobre 2021 & 8 heures au lundi 15 novembre 2021 & 17
heures en mairie d'Argelés-sur-Mer (Allée Ferdinand Buisson) aux heures d'cuverture du lundi au vendredi de 8h00 & 12h00 et de 14h & 18h00.
Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions et contre-propositions, sur les regisires ouverts a cel
affet ou les adresser par correspondance au commissaire-enquéteur :
Mme TREBAOL Christine, Commissaire-enquéteur
Mairie d'Argelés-sur-Mer
Allée Ferdinand Buisson -BP 99
66704 Argelés-sur-Mer Cedex
Un accés gratuit au dossier est garanti sur un poste informatique accessible au public en mairie aux jours el heures indiqués ci-dessus.
L'intégralité du dossier d'enquéte publique sera également disponible durant I'enguéte publique sur le site internet de la commune & I'adresse
suivanle :
www.ville-argelessurmer.fr
Le public pourra également consulter le dossier d'engquéte publique et fransmettre ses observations et propositions pendant loute la durée de
I'enquéte soil du vendredi 15 octobre 2021 & 8 heures au lundi 15 novembre 2021 & 17 heures sur le registre démalérialisé disponible & 'adresse
suivante :
https:/iwww.registre-dematerialise.fr/2689;
Das observations pourront également, étre adressées par courrisl & I'adresse suivante : enquete-publique-2689@registre-demalerialise. fr.
Les observalions transmises par courriel seront publiées dans le regisire dématérialisé et consultables a 'adresse intemet : htlps://iwww.registre-
dematerialise.fr/2689.
Le commissaire enquéteur sera présent & la mairie d'Argelés-sur-Mer pour recevoir les observations écriles ou orales du public aux dates et
heures suivantes :
. le vendredi 15 octobre 2021 de 14h00 3 17h00 ;
. le mercredi 3 novembre 2021 de 09h00 & 12h00 ;
. Ie lundi 15 novembre 2021 de 14h00 a 17h00.
En raison du contexte sanitaire actuel ié & I'épidémie de Covid 19, il esl conseillé de prendre rendez-vous avec le commissaire enquéteur en
amant des permanences en contactant le service urbanisme de la mairie au numéro suivant : 04.68.95.34.39.
A lissue de la procédure, une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur seront mis a la disposilion du public & la mairie
d'Argelés-sur-Mer, pendant un an 4 compter de la date de cldture de 'enquéte. Pendant la méme période, ca rapport el les conclusions motivées
qui I'accompagnent seront également disponibles sur le site Internet de la commune :
www.ville-argelessurmer.fr et sur le site dédié a I'enquéte :
hitps/iwww.registre-demalerialise.fr/2689 pour y élre tenus a la disposition du public pendant un an a compter de la dale de cléture de I'enquéte
aux jours et horaires habituels d'ouveriure
Les informations relatives & ce dossier peuvent étre demandées auprés de
M. Antoine CASANOVAS, élu délégué & I'Urbanisme & la mairie d'Argelés-sur-Mer (1el. : 04.68.95.34.39).

LE MAIRE, Anloine PARRA

LegalPlus est une solution éditée par la société Ikdne, Développement & Stratégie
32 Bd Sébastopol 75004 PARIS - SAS au capital de 47 500€ - RCS Paris B 484 948 948 — APE 7022Z — www.ikone.fr
Adresse de correspondance : 29 Rue du Faubourg de Saverne 67000 STRASBOURG - Tél : 03 67 07 98 06
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Mme Christine TRE‘BLAUL
RAPPORT D’'INFORMATION  Commiss hire enczjéteur
_an)e\e(

aT-watr

RAIF N° 249-21

POLICE MUNICIPALE

Place de I'Europe REFERENCES
i il AFFAIRE : Avis d'enquéte publique
(Dt SAS « Les Chénes Verts » AARURA

Mairie d'Argelés-sur-Mer

L'an deux mille vingt et un
Le vingt-huitiéme jour du mois de septembre
A neuf heures et trente minutes

Vu I'article 21-2 du Code de procédure pénale,

Nous soussignés, AURIACH Albert, Brigadier Chef Principal, CAYET Yoni, Brigadier, agents de
Police Municipale, agents de police judiciaire adjoints en fonction a Argelés-sur-Mer,

Diment agréés par Monsieur le Préfet des Pyrénées Orientales et Monsieur le Procureur de la
République prés le Tribunal de Grande Instance de Perpignan ;

En tenues d’'uniforme et munis des insignes afférents a I'exercice de notre fonction, rapportons
ce qui suit :

Ce jour, & la demande de Monsieur le maire de la commune d'Argeles-sur-Mer, nous nous sommes
rendus a différents endroits de la commune afin de constater I'affichage :

De l'avis d'enquéte publique, portant sur le projet d'aménagement depose par la SAS « Les
Chénes Verts », visant a la réalisation de 40 macro lots constitués de 483 logements maximum,
lieu dit les « Aspres de la Sorede » et « Neguebous Sud » sur le territoire de la commune
d'Argelés-sur-Mer.

L’ afflchage a été effectué :
dans le couloir de la mairie aprés le service urbanisme (arrété).
- Sur le portail devant I'hotel de ville,
- Ala police municipale plage.
- Alannexe mairie au village.
Piéces jointes.
- 04 planches photos.

Fait et clos & Argelés-sur-Mer le 28 septembre 2021

Le Brigadier

—
e
D =%

CAYET Yoni




- Wme Christine TREBADL

Cn i :
Commissae enquetelr

RAIF N° 249-21 = raelés
Affaire . Avis d'enquéte publique (SAS les chénes verts) .

firotvoy et

| Liew Annexe (rue du 14 juillet) AARURA

Maire & Arpees-surter

02. Vue éloignée de ce méme affichage.

Fait et clos a Argeles-sur-Mer le 28 septembre 2021 A8 128
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RAIF N° 249-21 _.'__7.,".7'}'_6:"'3&‘"9{
Affaire . Avis d'enquéte publique (SAS les chénes verts) “
P‘:II.S;U:ESS;LE REFERENCES
“’“;:"f;f::i““ Lieu :  Poste de police municipale (Place de I'Europe) AAIRURA
Pyrenses Orientales
Mairie d'Argelés-sur-Mer

Mme Christine TREBAQL

Commissaire enquéteur

01. Vue rappmchée de rafﬁchage de !'a\ﬂs sur vitre, située a gauche dela porte
d'acces au poste de pohce

irmmaian
e
L

02. Vue éloignée de ce méme affichage.

Fait et clos a Argeles-sur-Mer le 28 septembre 2021

e
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RAIF N° 249-21 _ S argelt
Affaire :  Avis d'enquéte publique (SAS les chénes verts) -
g bt REFERENCES
——" | Liey : Mairie d'Argelés-sur-Mer AARURA
Pyrences Orientales
Mairie d'Argelés-sur-Mer
Mme Christine TREBAQ)

Commissaijre enquéteur

* 02. Vue loignée de ce méme affichage.

Fait et clos & Argeles-sur-Mer le 28 septembre 2021




RAIF N° 249-21

S argelé(

R

Affaire . Avis d’enquéte publique (SAS les chénes verts)

i iy REFERENCES
a1 G Mairie d'Argelés-sur-Mer ANRURA
Deépartement des e
Pyrénées Orientales

Mairie ¢"Argelés-sur-Mer

Mme Christine TREBAD
Commissaijre enquéte

{5
=

02. Vue éloignée de ce méme affichage.

Fait et clos a Argelés-sur-Mer le 28 septembre 2021
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PROCES VERBAL
DE CONSTAT

Chantal
DUBREY-DEL BANO
Philippe

ROGER
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hexagone-cdj.fr



Conformément a l'article 1 alinéa 2 de I'Ordonnance n® 45-2592 du
2 novembre 1945 relative au statui des huissiers « Les Huissiers de
Justice peuvent, commis par justice ou a la requéte de particuliers, effectuer
des constatations purement matérielles, exclusives de tout avis sur les
conséquences de fait ou de droit qui peuvent en résulter. »

Par constatations « purement matérielles » il faut entendre toutes constatations
que 'huissier de justice percoit directement par ses cing sens.

Ces constatations doivent étre exclusives de tout avis sur les causes
et conséquences de fait et de droit qui peuvent en résulter. L'huissier de
justice ne peut donc déduire d'une constatation matérielle, les causes ni les
consequences d'une situation donnée.

Ces constatations peuvent étre réalisées sur la voie publique ou dans un
lieu privé avec l'autorisation du propriétaire mais aussi dans tous lieux sur
ordonnance du juge.

Le constat est donc un véritable outil pour conserver la preuve en prévention
d'un risque, pour constater sur le moment la réalisation d'un fait matériel ou
pour constater apres coup les conséquences d'une situation passée.

Tous types de constatations sont possibles pour assurer cette preuve :

* Constatations en matiére civile :
état des lieux, mitoyenneté, bon voisinage, vice caché, dégradations,
malfagons, etc...

Constatations en matiére industrielle, artisanale, commerciale et rurale :

vice caché, malfagon, concurrence déloyale, état des stocks, inventaire,
contrefagon...

Constatations sur internet (par exemple sur les réseaux sociaux) et sur
télephene (constat de SMS) .
diffamations, concurrence déloyale, contrefacon, droit a I'image. ..

* Constatations en matiere de droit du travail, en matiére de divorce, ...

* Constatations déportées a |'aide de drone ou de tout outil technologique
permettant de constater d'un endroit, une situation matérielle située dans
un autre endroit
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X ExpeDITION

Chantal DUBREY-DEL BANO O COPIE
Philippe ROGER — Ludivine HELENE

21, bd des Pyrénées
66 000 PERPIGNAN

04 68 34 72 85
contact@hexagone-cdj.fr
www.hexagone-cdj.fr

Référence : C10004

PROCES-VERBAL DE CONSTAT

L'AN DEUX MILLE VINGT-ET-UN ET LES TRENTE SEPTEMBRE, DEUX NOVEMBRE et PREMIER
DECEMBRE

A la requéte de :
La SNC FONCIER CONSEIL

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro
732 014 964,

Dont le siége social est situé 19, rue de Vienne — 75 008 PARIS

Prise en son établissement situé 15 Avenue Albert Einstein — 66100 PERPIGNAN

Agissant poursuites et diligences de ses gérants domiciliés en cette qualité audit siege

Laquelle m'expose :

Dans le cadre d'un projet d’aménagement visant a la réalisation de logements aux lieux-dits
Aspres de la Sorede et Neguebous Sud sur la commune d’ARGELES SUR MER, une enquéte
publique sera réalisée du 15 octobre 2021 au 15 novembre 2021 suite a un arrété du
Maire d’ARGELES SUR MER en date du 24 septembre 2021.

La requérante me sollicite afin de faire constater I'affichage de I'avis d'enquéte publique aux
abords des lieux du projet, et vérifier sa pérennité d'affichage.

exagone
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C'est pourquoi, déférant a cette réquisition,

Je, Ludivine HELENE, Huissier de Justice associée de la « Société Civile Professionnelle
HEXAGONE, titulaire d'un office d'Huissier de Justice a PERPIGNAN (66000), 21, bd des
Pyrénées, soussignée

L'Al INGT-ET-UN ET LE SEPTEMBRE 3 2

Me suis rendue a ARGELES SUR MER (66700) ou j'ai procédé aux constatations suivantes :

Les panneaux sont implantés sur la route départementale 114, Avenue de Hurth, laquelle
donne sur le lieu-dit NegueBous ou 'aménagement est prévu. lls bénéficient d’'une grande
visibilité puisque cette route est trés passante.

Le premier panneau se trouve & proximité du rond-point séparant I'avenue de Hurth et la
Route d’Elne.

exagone
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Le panneau est de format A2, sur fond jaune et comporte le titre « AVIS D'ENQUETE
PUBLIQUE OPERATION D’AMENAGEMENT » en caractéres gras majuscules sur deux lignes
de plus de 2 cm de hauteur.

Les mentions suivantes sont lisibles sur le panneau.

- Référence a l'arrété ayant ordonné I'enquéte publique : Arrété du Maire d’ARGELES
SUR MER du 24 septembre 2021

- L'objet de I'enquéte, notamment les caractéristiques principales du projet, plan ou
programme : projet d'aménagement déposé par la SAS « Domaine des Chénes Verts »
visant a la réalisation de 40 macro lots constitués de 483 logements maximum, aux
lieux-dits Aspres de la Soréde et Neguebous Sud sur le territoire d'Argéles sur Mer

- La date a laquelle I'enquéte sera ouverte et sa durée : du vendredi 15 octobre 2021
a 8h00 au lundi 15 novembre 2021 & 17h00 soit pendant 31 jours consécutifs

- Le nom et les qualités du commissaire-enquéteur : Madame TREBAOL Christine,
Commissaire-enquéteur

- Les lieux, ainsi que les jours et heures ou le public pourra consulter le dossier
d'enquéte et présenter ses observations sur le registre ouvert a cet effet : Du vendredi
15 octobre 2021 a 8hOO au lundi 15 novembre 2021 & 17h00 en mairie
d’ARGELES SUR MER, Allée Ferdinand Buisson, aux heures d'ouverture du lundi au
vendredi de 8h00 a 12h00 et de 14h00 a 18h00.

- Les lieux, jours et heures ol le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du
public pour recevoir ses observations : le vendredi 15 octobre 2021 de 14h00 a
17h00, le mercredi 3 novembre 2021 de 9h00 a 12h00 et le lundi 15 novembre
2021 de 14h00 a 17h00.

- La durée et les lieux ou, a l'issue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport et
les conclusions du commissaire enquéteur : un an a compter de la date de cléture de
I'enquéte, a la mairie d’ARGELES SUR MER et sur le site internet de la commune
www.ville-argeles-surmer.fr et https://www.registre-dematerialise.fr/2689

- Llidentité de la ou des personnes responsables du projet, plan ou programme ou de
l'autorité auprés de laquelle des informations peuvent &tre demandées: Monsieur
Antoine CASANOVAS, élu délégué a I'Urbanisme a la Mairie d’ARGELES SUR MER
(tel : 04 68 95 34 39).

- L'adresse du site internet sur lequel des informations relatives a I'enquéte pourront
étre consultées : www.ville-argelessurmer.fr

- Les moyens offerts au public de communiquer ses observations par voie électronique :
https://www.registre-dematerialise.fr/2689
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Le second panneau est situé le long de I'Avenue de Hurth, prés de l'intersection avec la Rue
Talrich.

Il est absolument identique au premier panneau.

exagone

HUWISSIERS DE JUSTICE

PAGE 6 SUR 15



T -wmer

A-\;/iS D'ENQUETE PUBL i-’.'iLJE_
OPERATION D'AMENAGE MENT

of $08 ChServalons. |
v CoOmmissaife-engul!

qul Fatcompagneont sor
A6 & Fenquite : Nk
et do la date 0o cidlure da V'en
3 & £ dOSSH pouver!
{ A

T DURAET DL BakO
BOGLN - WL L

o 04 B4 TE Y

AFFICHAGE OBLIGATOIRE
CONSTATE PAR HUISSIER

exagone

HUISSIERS DE JUSTICE

PAGE 7 SUR 15



L’AN DEUX MILLE VINGT-ET-UN ET LE DEUX NOVEMBRE & 10h47

Je suis revenue sur place et ai constaté que les deux panneaux étaient toujours visibles et
lisibles depuis la voie publique.

Panneau 1 :
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Panneau 2 :
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VRLE TARGELES-SUR MER
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
OPERATION D'AMENAGEMENT
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L'AN DEUX MILLE VINGT-ET-UN ET LE PREMIER DECEMBRE & 15h53

Je suis revenue sur place et ai constaté que les deux panneaux étaient toujours visibles et
lisibles depuis la voie publique.

Panneau 1 :
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Panneau 2 :

exagone

HUISSIERS DE JUSTICE

PAGE 13 SUR 15



VILLE SARGELES SURMER
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
OPERATION D’AMENAGEMENT

L.p.hk.ﬂﬂu‘tﬂqu'mlwﬂuwnmI'wﬂltnumd‘kndévw-ﬂuduﬂummmtﬂumwwimth
duvmdr-di15udwm202!esmwululmd15nmnm1]11mmmt3lpunmhwie
mtu‘muqmmupoupm-sas-mummvm-mmwwmmmcuwmwh
mmduwmmmumumwmmm-mmams«muwm“m
tgmitoire o Argelés-sur-Mer, Le projet reléve des calgories d'aménagements soumis 4 étude dimpact mentionnées 4 l'anicle R
122.2 du coda de lenvironnement,
AnﬁhdndispoaﬂmdumdcdormﬂmmntHmprmédélww-nqulmwbhmdmtrdmluwmrmhrmaﬁon
ella d-upuub:sulhmtmmmmmwtwrrmmmmrummlm)qu.
Mme TREBAOL Chvistine, inscrite sur la liste dép la des 1$53i mmmmwmm.amm-
du Tribunal unistratf de h lier,
regisire d'enquble feulliets non mobiles, cdté el paraphé par le commissaie

anguélaur, 'Mmmmlhduhdufemuu.ww'dl15mm1l8mesaulundn
15m2021u?nmonmlrbd'muw-uu(umrmmwm)mmmamm-
e BhOO & 1Zh00 et de 14h & 18h00.
ummmmmwmmmmmmmrmm.mmnmwmmhsm
gistres ouverts & cet effet ou les par cofresyx au issaire-enquéleur |

Mme TREBAOL Christine, Commissaire-enquéteur

Mairie d'Argelés-sur-Mer

Alibe Ferdinand Buisson -BP 59

66704 Argelés-sur-Mer Cedex
uummwmﬁmm&wmmhmmmbhwmbﬁcmmwmpundmmm
c-dessus.

iter le dossier d'eng publq
5 oclobre 2021 & B heures au lundi 15 no-
tre-dematenaksa 2689,

6893

ma

< hitges L wwww 1egistre-dumaledalise /2669
Lewmmw-mwrmpmmuumuﬁedwmw-wpmrmmwmmmwmm
dales el heures suivantas :

- e vendredi 15 oclobre 2021 de 14h00 3 17h00 |

+ o mercredi 3 novembro 2021 de 09h00 & 12h00 ;

- le lundi 15 novembre 2021 de 14h00 & 17h00.
En raison du 1 itaire actuel Ié 8 I'épidémie de Covid 19, il est consoilié de prendre rendez-vous avec le commissaire en-
qumwanwmanp.mummmhmmaum“mw:mmmuu
Armdobwmw-.mmphwmeldumdmmwmﬂmhmeimthmmmp‘ma
ummm.urm.wnummmawmauuud-murmm.P«uanmmm.amppmm
Ins conclusk tivées qui F a seront dgak t disponibles sur Je site Internet de la commune - d
surmards ol sur bo slte dédis & l'enquéte | hilps Ve [egalls. _h;m&myuamthﬁmﬂbnduwﬁkm
danlmmtmmpwhhﬂobﬂdﬁ&tdsfmuﬂsmmumimhﬁumdm
LuhhnnammhﬁmauhlmmmmmmmmamMMMVAS.WMMOMJ
\a maite & Argelds-sur-Mer (tel @ 04.68.85 34.39).
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REGISTRE DEMATERIALISE

s CONSULTATION & ENGUETE PUSLIQUE

lotissement "Domaine...

Tableau de bord du registre

Adresse du registre : http://www.registre-dematerialise.fr/2689

Statut: Clos

Du vendredi 15 octobre 2021 a 08h00 au lundi 15 navembre 2021 & 17h00

Dossier de présentation : 330.06Mo

®, 247 Observations 48 7312 Visiteurs & 1237 Consultations @

Statistiques de visites

661

'\.,o...,./

15/10 19/10 23/10

Ce service proposé par Préambules SAS vous
permet de créer des registres dematerialisés cles
en main a moindre colit, dans le cadre de vos
enquétes publiques et concertations publiques

Grare a son espace de travail se

offre des outils d'analyse simy

Pour upe démarche pertinente,

accampagne

out au long du processus
de |y

participalif réparation a la mise en ligne

du rapport d'analyse.

Ce service vous est proposé par o filiale de

@
'-.“._.’ \.-n.,

W‘\.,,/

27110

31110

Notre saciété Préambules SAS

est soutenue par des

nous ayant permils d'obteni
une bourse FREMCH TECH,
soulignant le sérieux de natre
entreprise et le caractére

innavant de nos servicas !

Votre espace réservé : ARGELES-SUR-MER : projet d'aménagement du

Fichiers a télécharger

B Toutes les observations (PDF) @

B} Tableau d'analyse (Excel) @

B Observations et analyses le 16/11/2021 4 04h03
(PDF) @

@8 Documents joints aux observations @

® Annoctations (Word) @

@ Annotations par indice croissant (Word) 9
& Observations dématérialisées uniquement @
& Observations papiers uniquement @

@ Traces utilisateurs (PDF) @

ER QRcode @

411 8/11 12/11 1511
Preambules 545
4 avenue Carnot
25200 Montbahard
L8

0310010125
du lundr au vendredi

9h/12h 14h1 70

e v ) v, I

Charte de confiance | Confidentizlité | CGU | CGV | Mentions légales



- RAPPORT D'ENQUETE PUBLIQUE SUR
LA DEMANDE DE PERMIS D’AMENAGER PAR LA SAS DOMAINE DES CHENES VERTS

ANNEXES 3
PROCES-VERBALE DE SYNTHESE
ET MEMOIRE EN REPONSE

Procés-verbal de synthése - 2 pages
Mémoire en réponse - 7 pages
Attestation compromis de vente AV n'183 ~ 1 pages

Opérations de débroussaillages préalable a la réalisation du diagnostic archéologique
Compte-rendu N°1- 20 pages

Commune de Argelés-sur-Mor 39



Christine TREBAOL Thuir, le 19 novembre 2021
15, rue du Canigou

66300 Thuir

Mobile : (6.72.38.48.61

A

SAS Domaine des Chénes Verts

Représenté par Monsicur Grégory NAMIECH
12 rue de Vienne

75801 PARIS CEDEX 08

Ohjet ; procés-verbal de synthése des observations du public,

Référence : arrété d'enquéte publique de la Mairie d’Argelés sur Mer e les Angles n° 24 septembre 2021, Permis
d’aménager soumis a étude d’impact de la SAS « Domaine des Chénes Verts »,

Messieurs,

Le 15 novembre 2021 3 [a cléture de l'enquéte publique relative au Permis d’Aménager « Domaine des Chénes
Verts », soumis & étude d’impact, nous avons eu un entretien de présentation des observations faites par le public,
Vous voudrez bien trouver ci-aprés une synthése de ces observations ;

- Les observations recueillies sur le registre papier les observations sonf au nombre de 28, dont 10 courriers annexés
par mes soins 4 ce registre,

Les observations recueillies sur le regisire dématérialisé sont au nombre de 247 dont 18 courriels qui ont ét6 intégrés
au registre,

Soit 275 observations.

Sur les 278 observations inscrites sur les registres ;

Sur les 247 abservations sur le registre dématérialisé 92 sont anonymes 43 contre le projet, 38 pour et 11 posant
des questions ou étant hors sujet, ces observations anonymes, j’en ai pris connaissance, elles refldtent plus ou moins
les résultats de Ia synthése, je ne les prendrai pas en compte dans le décompte dans le contexte que j'ai constaté dés
lors que les opérations de défrichement sonlevées une vive émotion chez les argelésiens.

I reste donc 155 observations & analyser :

68 (63 RD - 4 RP - 2 CR) personnes sont favorables au projet, Ia principale thématique est le manque de logements
ou de terrain & bétir sur Argelés-sur-Mer, le fait que le site soit non inondable et qu’il soit prévu dans cadre idéal.

5 ne sont pas opposés av projet dans son ensemble mais demande la protection du bois de la Soréde.
75 (RD) 6 (RP) 6 (CR) observations sont défavorables au projet, les différentes thématiques sont :

- Pourquoi le défrichement des parcelles a &6 réalisé avant la fin de la procédure (enquéte publique) 7 21
- L’enquéte publique n’est-elle qu’une formalité 7 9

- Contre la destruction des espaces et espéces naturels : 71

- Pour la préservation du bois de la Soréde : 43

- Lesrisques d’inondations liés & Partificialisation des sols ont-ils été bien étudids ? 26

- Laressource en eau sera-t-elle suffisante en ¢gard 4 la situation dans le Département ? 14

- Lesrisques liés & Paugmentation de la ciroulation et a saturation des voies ont-ils bien &t4 pris en compte ?
7

A noter les observations déposées par le collectif « Bois de Soréde » contenant une pétition de 209 personnes :

- Le temps alloué 3 I'étude d’impact a-t-il 6t6 suffisant ?
- Rupture de la continuité des habitats non-respect des préconisations de la MRAE ¢



- Destruction d’espéces protégées

- Défaut d’affichage in situ de I’arrété préfectoral portant autorisation de défricher
= Risques liés I'imperméabilisation des sols, risque d’inondation

- Pourquoi continuer 3 construire face au grand nombre de logements vacants 2

Autres questions soulevées par I'association FRENE 66

- D’étude d’impact actualisée n’est pas versée au dossier ?

= Iy a une construction sur 1 parcelle AV n°6 : sera-t-elle détruite ?

- Concernant 'autorisation de défrichement, il n’est pas precisé si le défrichement €st ou non soumis 3
reconnaissance de la situation et de I'état des terrains et sj la demande doit faire I'objet d’une enquéte
publique ? (Art. R441-7 dy CU)

- LaDDTM dans son avis du 6 avril 2021 demande une étude préalable de ’économie du terrain qui sera

- Le permis d’aménager ayant €té déposé le 26 février 2021 et le SCoT Littoral Sud a €té approuvé le 2 mars

2020, il est donc soumis a I’ancien régime qui ne prévoyait pas cette opération n’y a-t-il pas un probléme de
compatibilité ?

Monsieur DAUMAS, propriétaire de la parcelle AV n°] 83 est trés surpris de voir Sa propriété intégrée au projet (PA4
et étude d’impact). Cette parcelle est qualifiée de « boisement structurant et identitaire du quartier, source d’aménité
paysagére », pouvez-vous m’expliquer ? d’autant que le projet prévoit un aménagement piéton sur ladite parcelle.

Autres questions du commissaire enquéteur :

Avant défrichement, il est prévu dans 1*étude d’impact, un balisage des sites 4 sensibilité ecologique par une rubalise ou
autre barriére visible avant toute intervention d’engins sur site et controle du balisage par un écologue qui fait un
compte-rendu avec photographies. Cette opération a telle bien été réalisé, je n’ai pas vu de photos en ce sens dans le
compte rendu ?

Comment pourrait-étre reparé cet abattage massif d’arbre dans I’éventualité ot vous n’obteniez pas d’autorisation
d’urbanisme ou partiellement ?

Vous avez argumenté Ia « débroussaillement » pour permetire les opérations d’archéologie préventive.
Les opérations d’archéologie préventive sont décidées par I’Etat (DRAC) qui prescrit, par arrété préfectoral, les

diagnostics et les fouilles préventives, Sauf erreur de ma part, ce document n’est pas présent dans le dossier ?

Sur qu’elle base vous &tes-vous appuyer pour conforter le besoin du nombre de logements prévus dans I’opération ?

~

Quel est le bilan de cette opération : cofits/recettes ? Qui pourrait conforter la viabilité de cette opération,




de "Romain ATHANER" <r.athaner@athaner-immabilier.com>

3 "Christine TREBAQL" <christine.trebaol@orange.fr>

"Bernard Carbonnell™ <bernard.carbonnell@orange.fr>; "Julie Queiglas" <julie.quetalas@orange.fr> : "Clara Car
CC  <clara.carbonnell@orange.fr> ;: "ncauvy@nexity.fr" <ncauvy@nexity.fr>

date  03/12/21 16:03
objet  TR: A l'attention de Mme Trebaol: Réponse a vos questions dans le cadre de I'enquéte publique Projet "Dol

piece(s) 2 fichier(s)
jointe(s)  |= PV PA ARGEL...0dt(3.28 Mo)télécharger E PV PA ARGEL...pdf(97:

R

télécharger tout ajouter au Cloud

Madame,

Pour faire suite a notre entretien, vous trouverez ci-joint, votre courrier complété de nos réponses
(en gras dans le corps de votre courrier).

Sont joints également via lien we transfer ci-

dessous : https://wetransfer.com/downloads/ddf90820561df10f64989f6fe3f3e39¢2021120314110
4/a21969281063eb3cb1a18c2184f877f520211203142050/00cdee

e Le dossier de demande d’autorisation de défrichement déposé début juin 2020

e L'autorisation de défrichement accordée par la DDTM par la suite

e« 12-2020—El » = I'étude d’'impact du dossier déposé fin 2020

o« 12-2020 - RNT » = le résumé non technigue de cette étude d’impact

e L'Avis de la MRAe publié apres dépot

e« 06-2021—-El » = le dossier de réponse a l'avis de la MRAE

¢ Le compte-rendu du suivi du chantier

e |'attestation du compromis de vente de I'EBC (parcelle AV 183)

e L'arrété et le projet de convention relatifs a la prescription de fouilles archéologiques.

Merci d’accuser bonne réception de ce mail.
Nous nous tenons, bien s(ir, a votre disposition pour toute demande d’information complémentaire.
Bien a vous,

Romain ATHANER

Espace Athlantis

ATHANER IMMOBILIER

24 avenue des Flamants Roses
66700 Argelés sur Mer

0620226872
www.athaner-immobilier.com

r.athaner@athaner-immobilier.com




Christine TREBAOL, Thuir, le 19 novembre 2021
15, rue du Canigon

66300 Thuir

Mobile : 06.72.38.48.61

A

SAS Domaine des Chénes Verts

Représenté par Monsieur Grégory NAMIECH
19 rue de Vienne

75801 PARIS CEDEX 08

Obfet ; procég-verbal de synthdse des observations du public,
Ritérence : arrdié d'enquéte publique de la Mairie d’ Argelds sur Mer 24 septembre 2021, Permis d'aménager soumis &
étude d*impact de la SAS « Domaine des Chénes Verts »,

Messienrs,

Le 15 novembre 2021 & la cldwre de Penquéte publique relative au Permis d’Aménager « Domaine dog Chénes
Verts », soumis & étude d’impact, nous avons en un entretien de présentation des observations faites par le public.
Vous voudrez bien trouver ci-aprés une synthése de ces observations !

Les observations recueillies sur le registre papier les observations sont au nombre de 28, dont 10 courriers annexés
par mes soing 4 ce registre.

Les observations recucillies sur le registre dématérialisé sont au nombre de 247 dont 18 courriels qui ont ét¢
intégrés av registre.

Seit 275 observations,

Sur les 247 observations sur Ie registre démaiérialis¢ 92 sont anonymes 43 contre le projet, 3% pour et 11 posant
des questions ou étant hors sujet, ces observations anonymes, j’en ai pris connaissance, elles reflétent plug ou moins
les vésuliats de la synthése, je ne les prendral pas en comple dans fe décomple dans le contexie que j’al constaté dés
lors que les opérations de défrichement soulsvées une vive dmotion chez les argelésiens,

Ti reste done 155 observations a analyser :

68 (63 RD - 4 RP - 2 CR) personnes sont favorables au projet, la principale thématique est le manque de logements
ou de terrain & bitir sur Argelés-sur-Mer, e fait que Lo site soit non inondable et qu’il soit prévu dans cadre idéal.

5 ne sont pas opposés aw projet dans son ensemble mais demande 1a protection du bois de le Soréde.
75 {RD) 6 (RP) 6 (CR) observations sont défavorables an projet, les différentes thématiques sont :
- Pourquoi le déltichement des parcelles a é68 réalisé avant la fin de la procédure (enquéie publique) 7 21

Dans un premier temps, il cst important de préciser le contexte de cetfe infervention de
débroussaillage, puisqu’il ne s’agit 1& que d’un débroussailiage. Ce débroussatliage ne correspond pas
4 la procéduve de défrichement des 1200 m2 prévas dans e eadre de la mise en wuvre du PA, lesquels
nont pas été réalisés, et ne le seront pas tant que le permis ne sera pas obtenn.

Te débroussaillage des parcelles est intervenu que dans le cadre de la preseription de fouilles
archéologiques du site et imposées par PLtat (DRAC) i des dates précises pour justement préserver
les espéees animales présentes sur site (respect des périodes de nidification on d*hibernation).

- L'enquéte publique n’est-elle qu'une formalité ¥ 9
L’enquéte publique est prescrite par les arvticles 1.123-1 4 18 du Code de PEnvironnement,



Contre la destruction des espaces et espéces naturels : 71
L’aménageur a pris en compte toutes les obligations réglementaires en la matiére. Le tableau suivant,
tiré de ’Etude d’Impact, résume les différentes mesures prises pour le milieu naturel. Beaucoup ont
été renforcées suite 2 ’avis de la MIRAe (cf. note de réponse & la MRAe - mai 2021).

Mifieu naturel
Ls zone d'étude n'sst concernds par Bucun zonzge I~ " .
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en 3 d: I 1 3 Nu -
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h MEQ12 - Evitement en phase amont des alignements de Chénes
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2000. Arbres dgés pour partis altération en phase vie. N MRO07a - Craation d'un inakire boise
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" 2 Z 4 Trés
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Pic épaichette les plus denses en limite de la zone d'étuds. 5 il MROS ~ Adaptation des périodas da travaux
- i ‘individuz
Mk iacbls Tsi Faib MRO07a — Création d'un iindaire boisé
Rt Isusente orpnes Niizerganble € aible i Fain's
Avifauns ¥ > Risque de dérangement MROTb - Mezures concernant I'éclairage nocturns
Chardannerst dldgant MNichsur probabla, _Ffsp!“ fréquentant ies baisemants Ealbis MAOZ - Sensibiliztian 3 /& préssrvation des espaces naturels
peu dansss et les milicus ouvarts. Phase vie } E i
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Clsticols daz joncs Micheur probsble Zspéce fréquentant ies friches Falble = !‘fuuancu dues 5 la proximité des MAD4 - Création et entretien d'aspaces varts
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gce fre les b &t - 1 it
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P I s ’
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. i o . 2 4 4 MRO1 - Limitation des amprises des travaux &t des installations
Couleuvre de Montpeliar | Esp&cs présents su droit des landes. d'habitats. Destruction d'indivigus. ; i
MRO6E - Adzpraticn de: périodas de travaus
Lézard catalan, Eipéces présantes, sppréciam ‘a3 substrats rochaux, Faitde Altération / Destruction d'hebitats. MRO78 - Créztion d'un linéaire bolsé Trés
Repriles Tarents de Maurdtanie mursts et batis. Destruction d’individus. MRO2 - Débrousssilags par bandes faible
Altération / Dastruction d'habitats. MAD2 - Sensibillsation a 'a préservation des eipaces naturels
auLaUY putEnne de i3z a Faible Faibla
o Destruction d'individus. MAO3b — installation de pierriers
o Altération / Dastruction o habitats MAD4 - Création &t entratien d'espece: vart:
= fragis Faibrie
Destruction d'ingividus.
Crapaud calamite ) MED1a - Evitement en phase amont des alignemants de Chénes
Alteration / Dastruction d'hebitsts. LEREL I o . .
s 3 =L MRQL - Limitztion des emprizes des travaux et daz instatlations Hul 2
Amphiblens Faibie | Destruction d'individus.  Modérs i
; ) S MRO6 = Adzptation des périoges ds travaux positf
Crearion d'espaces de rétention d'eau. ¥ H
MAD3Db - Instaliation de pierrisrs
- S SHIEFE . S Altération / Dastruction da  ronss Nots Nul 3
_ i e pice  remarqusble EFF, présence dindividus | L d'alimentation. ul @ ul &
Invartebrés Sympétram méridional atatictian alk'e : : ) posit! pashif
Création d'espzces de rétantion d'esu
. ¥ Altération / Destruction d’habitats.
Lzpin de Garanne Espsce occupant les milizux an friche et lisidres. Faible
Dastruction d'ingividus. ot
Faible MRO6 — Adzpration das périodes de travaux
38 ue s " " - Trés
Mammifaras ! t Alération / Dastruction d'habitats. MROS - Débroussailage par bande: died
Y MROT7a - Crazticn d'un linésire boisé
A 'Eurape bt Altération / Destruction d'individus. MMM
a sipar o
Nectule da Lais'er, e tier ;
Oreittard gris ; X % N
Pipisirete da Nathusiuz Rl Ccmructiond gites MEQ1a - Evitament sn phase smont dez slignements de Chénes
Vaspére de Saui; B || > Destruction [ shtérarion d'habitats de MROL - Limitation des emprises det travaux et des installstions
i i chasee et de transit
Chiropta Pipistralle pygmée A T — MRO6 - Adzptation dez périodes de travaux '::’!
< s i
. ki MRAD7a - Création d'un inssir boisé
“pistrelle de Kuhi | Phase vie ;
Sérutine cermnmune ; Faibla MROTb - Mesures concernant I'eclairage noctume
Pipistrelle commune = Fnll_umn lumineuse et perturbations du
cycle biologique
Ehase chantier;
. Ls 20ne ne fait partie d'sucun dlément de la Trame Varte 3 Altération / destruction dss MEDLa - Evitement =n phase amont des slignements de Chénes .
c"“““-‘“:‘“[" fanctannaltts o Bleus identifige & léchells regionz'e [SRCE) ou | Fakis { continuités écolegiquss. MRO7a - Créztion d'un ineaire boisé f;;_"
cologiquas , . )
communale [PLU d'Argalas-sur-er). Bhase vie : MAQA —Création at entretien ¢'aipaces verts
= Limitation des déplacements da ia faune




- Pour la préservation do bois de la Soréde : 43

Le périmétre de Ia zone AU a été classé en 1995 dans le POS de I'épogue ef le permis d’aménager s’y
conforme. L'aménageur a pourtant pris en compte les attentes des riveraing et des associations en
signant un compromis de vente avee le propriétaire de l'intégralité du terrain classé en Espace Boisé
Classé, soit 1.5 ha, pour le rétrocéder A Peuro symbolique 4 la commune d'Argelds sur mer afin de ne
pas impacter les corridors écologiques, de garantir sa préservation et son entretien,

Sur le PA, ke bois de la Soréde est conservé tel qu’existant, en prenant en compte le cheminement
existant {cf. photo Google Earth).

- Les risques d’inondations liés 4 Vartificialisation des sols ont-ils 6té bien étudiés 7 26
C’est précisément D’objet du dossier de déclaration toi sur Pean, qui vise a4 compenser
Pimperméabilisation des sols dans le cadre du projet pour ne pas augmenter les débits rejetés par
rapport A la situation actuelle,

T! y est notannment mis en exergue que le profet se situe dans une zone non inondable tant aw regard du PPRI

que du porter & connaissance do Préfet de 2019 issu du PGRIE,

- La ressource en eau sera-t-clle suffisante su égard & [a situation dang fe Département ? 14
Bien qu'il n’y sit eu ancun avis défavorable de la part de PARS lors du dépdt de I’étnde d’impact du
projet sur la disponibilité en eau propre A la commune d'Argelds sur mer (la comwune ayant
largement résorbé ses fuites ef amélioré son rendement), 'aménageur ne saurait &tre l'interlocutenr
idoine quant 3 cette question qui traite du Département,

- Les risques lés A I"angmentation de la circulation cf la saturation des voies ont-ils bien &€ pris en compte ?

Sur Popération en elle-méme, et suite & In consultation du CDG6, les flux ont été intégrés dans un
&tude spécifique dédiée qui permet de les absorber,

A noter les observationg déposées par le collectif « Buois de Sordde » contenant une pétition de 209 personnes

- Le temps alloné 4 Pétude &’ impact a-t-il été suffisant ?
Le cabinet d'Studes a effectué 14 sorties de terrains, La MRAE, autorité environnementale
indépendante, n’a fait aucune remargune défavorable en la matiére.

- Rupture de la continuité des habitats non-respeet des préconisations de la MRAE ?
Les bmpacts sur les continuités écologiques ont été étudiés dans I'Etude d’Impact, Des mesures ont &été
prises ¢t ont ét6 renforcées suites nux préconisations de la MRAe (cf. note de réponse 4 la MRA¢ - mai
2021),

- Destruction d’espéees protégles
Tl est préva de retiver 280 arbres, d'en préserver 109 et d'en veplanter 505,
Le bassin paysager prévu sur 3 niveaux créera, quant i lui, une nouvelle zone hnmide qui abritera de
nouvelles espéces.
L’étude d’impact et Ia note de chantier précisent notamment la maniére dont sont préservées les
espices protégées faune et flore (jointes au présent dossier),

- Défant d*affichage in situ de Uareété préfectoral portant autorisation de défricher
Comme explicité plas haut, In zone concexnée par le défrichement n’a pas été touchée. Seul vmn

débroussaillage conforme & la preseription archéologigue de 1a DRAC a été réalisé.

- Risques liés 4 Vimperméabilisation des sols, risque d’inondation



Comme explicité plus haunt, c’est précisément "objet du dossier de déclaration lei sur ’eau, qui vise 2
compenser imperméabilisation des sols dans le cadre du projet pour ne pas augmenter les débits rejetés par
rapport 4 la situation actuelle.

I y est notamment mis en ¢xergue que le projet sc situe dans une zone non inondable tant au regard du PPRI
que du porter & connalssance du Préfet de 2019 issn du PGRL

- Pourguoi continuer & constraire face au grand nombre de logements vacants 7
Le permis d’aménager est conforme au besoin en logements neufs prescrit dans le cadre du
SCOT et du PLU.

Autres questions soulevées par ’association FRENE 66

- I étude d’impact actualisée n’est pas versée au dossier 7
La dernidre version de ’étude d’impact a blen été déposée, Un complément a été produit pour la
MRAE pour compléter ce dossier,

- Il y a une construction sur fa parcelle AV n°6 : serasi-elle détruite ?
Cette construction fera Pobjet d’une demande de permis de démolir.

- Concernant Pautorisation de défrichement, il n’est pas précisé si le défrichement est ou non soumis 3
reconnaissance de la situation et de Pétat des terraing et si la demande doit faire 1objet d’une enguéte publique ?
(Axt, R441-7 du CU)

Le projet n’est pas sowmis A cette réglementation (cf, Arrdté @’antorisation de défrichement).

- La DIYI'M dans son avis du 6 avril 2021 demande une &ude préalable de 1'économie du terrain qui sera
impacté au titre du prélévement de 3 hectares de terres agricoles, as-t-elle été réalisée
La réponse a été faite aupris de la DD'TM, 11 a été démontré Pabsence tolale d'activité agricole, Les
déclarations initialement données étaient fausses, Tons les documents snt ¢té produits dans ce sens.(cf. nofe de
réponse A la MRAe ~ mai 2021),
- Le permis d*aménager nyant é1¢ déposé le 26 février 2020 et le SCoT Littoral Sud a été approuvé le 2 mars
2020, il est done soumis & Pancien régime qui ne prévoyait pas cette opération n’y a-t-il pas un probléme de
gompatibilité ?
Dans un premiexr temps, il parait utile de rappeler que Ia notion de compatibilité est différente de celle
de Ia conformité, la compatibilité étant beauconp moins vestrictive. Ainsi, un projet est compatible dés
lors qu'il respecte les orlentations générales du SCOT, ce qui est le eas en Pespéce. Le PA a &té déposé .
le 26 tévrier 2020, en conformité avec te PLU d'Argelds sur mer ipprouvé ke 20 avril 2017 lequel ééalt
compatibte avee les orfentations du SCOT 2 sa date d'approbation.(cf. note de réponse i la MRA¢ -
mai 2021).

Moangieur DAUMAS, propriétaire de la parcelle AV n°183 est trés surpiis de voir sa propriété intégrée au projet (PA4
et étude d’impact). Cetle parcelle est qualifiée de « bolsement structurant et identitaire du quarties, source d’aménité
paysagére », pouvez-vous m’expliquer ? d*autant que le projet prévoit un aménagement piéton sur ladite pareelle.

Ce boisement structurant est un classement du PLU de Ia commune. [’ aménageur, comme explicité plus hant,
a signé un compromis de vente avec le propriéiaire de PEBC actuel pour demander la rétrocession & la
commune A Peuro symbeligue de son intégralité et ce, afin de ne pas impacter les corridors écologiques
présents dans cet environnement, garantir sa préservation et son entretien.

Concernant Pintégration de cetie parcelle dans ’Etude d'Tmpact, il semblerait qu’il y ait une confusion entre
Ia zone de projet et la zone d’étude, Cetie dernidve est sysiématiquement élargie par rapport i la zone de
projet afin @’ appréhender les enjeux sur une plus large échelle (dépiacement de ia faune, espdees & proximité,
ete). Clest dans ce cadre-1a que Ia parcedle est visible sur les cartes de ’étade d’impact, puisqu’clle est située A
proximité immédiate du projet.



Autres questions du commissaire enquétenr :

Hst=il prévu de raccorder le résean pluvial du lotissement sitné entre la tranche 1 et Ia tranche 1 bis au futur projet 7
les propridlaires des parcetles en périphérie de ce lotissement sont souvent inondées tors de forts épisodes pluvienx.
Le raccordement du réseau pluvial est effectivement prévu au projet,

La surface des eaux de ruissellement de ce lotissement o été prévue dans le cadre de la déclaration de 1a loi sur
I’eau pour Pintégralité du bassin versant amont,

L’autorisation de défrichement, direct et indirect, n’est valable que dés Pobiention de Pautorisation d’urbanisme,
pouvez-vous m’expliquer pourquot il a d&ja été réalisée sur la partic qualifiée de défrichement indireot ?

1] ne s’agissait pas de défrichement comme explicité plus haut, mais d'un débroussaillage réalisé¢ suite aux
preseriptions de la DRAC,

Avant défrichement, il est préva dans Pétude d'impact, wn Dalisage des sites A sensibilité écologique par une rubalise oun
agire barridre visible avant toufe intervention d’engins sur site et contrdle du balisage par un éecologue qui fait vn
compte-rendu avee photographies. Cette opération a telle bien &té réalisé, je n’ni pas vu de photos en ce sens dans le
compte rendu ?

1l ne s*agissait pas de défrichement comme explicité plus haut, mais d'un débroussaillage rénlisé suite aunx
prescriptions de 1a DRAC. Le suivi envirounemental du chantier a bien été réalisé et a fait Pobjet d’un
compte-rendu (joint nu présent dossier),

Comment powrait-&tre péparé cet abattage magssif ’arbre dang Péventualité ot vous n’obteniez pas ¢ autorisation
turbanisine oy partieliement ?

Tl s*agit i encore d’un débroussaillage, et non d*un défrichement, Pour conclure sur c¢ théme, un boisement
qui est daté de moing de trente ang, comme le cas d’espéee, &tant donné qu*il s’agit d’une ancienne vigne, nest
pas soumis & autorisation de défrichement,

Wue adricone du stie en 1948,



Yue aérienne du site en 1994, Les premiers arbres commencent 3 apparaftre suite 3 Parrdt de Pactivitd
viticole.

Vous avez argumenté la « débroussaillement » pour permettre les opérations d’archéologic préventive.

Les opérations d’archéologie préventive sont décidées par I'Etat (DRAC) qui prescrit, par arrété préfectoral, les
diagnostics et les fouilles préventives, Sauf erreur de ma part, ce document n’est pas présent dans le dossier 7
L’arrté de prescription et le projet de conventions sont fournis en pidees jointes, Dans Particle 2 du projet de
convention, il est effectivement preserit le débroussaillement.

Sur qu’elle base vous étes-vous appuyer pour conforter ke besoin du nombre de logements prévus dans "opération ?
Le nombre de logements est preserit dans le PLU approuvé en date du le 20 avril 2017 A 1a date du dépbt du
PA.

Quel est lo bilan de cette opération : cofits/recottes ? Qui pourrait conforter la viabilité de cette opération.
L'opération est envisageable dans le cadre de 'opération de Paménagement d’ensemble, les tranches

s’équilibrent ainsi entre-elles.

Axréeeption du courrier, vous disposez de quinze jours, pour me faire part de vos éventuclles observations.

Je vous prie de bien vouloir accepter, Messieurs, f'expression de mes salutations les plus distinguées.

Christine TREBAOL, Commissaire Engquéteur.
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1. PREAMBULE

La SAS Domaine des Chénes Verts développe un projet d’aménagement d'un nouveau quartier
sur la commune d’Argelés-sur-Mer, sur Je secteur « Néguebous ».

Dans le cadre de son développement, un diagnostic archaologique doit &tre réalisé sur Yemprise du
projet.

Préatablement 3 la réalisation de ce dernier, les terrains doivent faire Fobjet d’'un débroussaillage pour
permettre aux archéologues d’intervenir.

' objet de la mission est de réaliser le suivi écologique des travaux de débroussalllage afin notamment
de constater la bonne prise en compte des mesures proposées dans V'étude d'impact du projet:
respect du calendrier écologigue, respect das zones protégées, etc.

Les cartes qul suivent permettent de localiser le projet a différentes échelles.

@  Carte : Locdlisation codastrale du projet



Débroussaillage préalable au diagnostic archéologique Compte-rendu de chantier n°1
Suivi environnemental du chantier SAS Domaine des chénes Verts




Débroussaillage préalable au diagnostic archéologique Compte-rendu de chantier n°1
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2. RAPPEL DES MESURES RELATIVES
AU MILIEU NATUREL

L'étude d’impact du projet affiche des mesures d’évitement et de réduction en faveur de
I’'environnement.

Ces dernieres sont reprises ci-apreés.

2.1. MESURES D’EVITEMENT

Evitement en phase amont des alignements de Chénes

Thematiques hilieux physique, nature! et humain Type Evitement | Phase Amaont

Cette mesure a ét€ essentiellement grévue lors des réflexions amonts du projet. Il $agit d'asdapter
'emplacement des logements et des voies de circulation & celui des éléments les plus vulnérables.

Le projet prévoyait auparavant de s'implanter sur le talus boisé central, mais un évitement de ce dernier a
£té retenu, ainsi gu’une limitation du nombre de traversées.

Alnsi, le talus boisé et un espace tampon (17 métres de large au total] seront préservés de tout
aménagement. La route existante sera réaménagée et aucune autre voie de circulation ne sera construite
a travers les boisements.

il 5'agit -
= des milieux boisés & I'Est, exclus du zonage AU,
= gde l'alignement de Chénes a |'extrémité Est du secteur.

Queslgues arbres devront néanmoins tre sbattus -

» Les chénes s'étendant plus & 'Est du talus et devront &tre abattus. |l s'agit des arbres les plus jeunes,
= Quelgues arbres au Nard du talus, en lisigre du boisement mais inclus dans la zone AU.

Ces arbres feront I'ohjet d'autres mesures afin de préserver la faune assaciée.

Un parc boisé d’environ 2500 m® sera cré€ dans la continuité Ouest du talus boisé.

Cet évitement est bénéfique a l'ensemble de la faune mais plus particulierement les espéces
affectionnant les boisements (oiseaux, chiroptéres) ou les lisieres [oiseaux, reptiles, mammiféres).
L'évitement de ce talus boisé permet de maintenir un corridor important pour le site étudié bien qu'il soit
orienté vers une zone urbaine.

Evitement des stations d"Euphorbe de Terracine

Thématiques Mlilieu naturel Type Evitement Phase Amont

Cette mesure a été essentiellement prévue lors des réflexions amonts du projet. Il s’agit d'adapter
I'emplacement des logemeants et des voies de circulation & celui des éléments les plus vulnérables.

Ainsi, le projet évite I'ensemble des stations d'Euphorbe de Terracine présentes a Vextrémité Sud-Ouest.
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Mise en défens des stations d'Euphorbe de Terracine

Thématiques | Milieu naturel | Type | Evitementgéographigue | Phase | Chantier

{ette mesure vise a matérialiser les stations de plantes patrimoniales, gui doivent &tre conservées mais
risquent des dégradations lors des travaux si non signalées. Les zones occupées par I'Euphorbe de
Terracine devront ainsi &tre préservées de toute altération, et de ce fait, matérialisée par des dispositifs
visibles signalant son importance et sa vuinérabilité comme des panneaux informatifs ou drapeaux.

La ponctualité de certaines stations nécassite parfois une protection « renforcée » pour garantir 52 visibiité,
8 I'aide ¢'un piguet 21 d'un grillage disposés avant les ravaus.

Four les stations plus &tenduss ou pour les espéces réparties dans une entitd précise {habitat naturel,
topographis, 21c.), un piguetage et |z pose de chaines de balisage peut suffire. En effer, plusieurs dispositifs
peuvent parfois e nécessaires pour résliser le balisage du méme sacteur. Le dispositif retenu doit 2tre
adaptée ad cas par cas, en fonction des enjeus, des risques et deas besains,

pAe A = Photogrophis : Dispositit de
R P - protection d'une station de plante
R sofmonicle

Cette matdriglisation est définie, at si passiole vérifide, avec l'appui d'un écologue ou d'un naturaliste. La

présarvation de Pentitd matérialisée passe en général par une interdiction dfacces, da meodification 2t/ou
d'exploitation.

Cette mesure devra £tre appliquée avant toute intervention sur le terrain.
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2.2. MESURES DE REDUCTION

Limitation des emprises des travaux et des installations

Miliewx physigue ot naturel Reducticn géographigue Chantier

Cette mesure vise 8 sdapter les caractéristigues techniques des installations de chantier, femprise des
travaux mais aussi 8 matérialiser le périmétre du chantier, ses zones d'scces et de droulstion de manigre
claire.

Les plates-formas techniquas, pistes d'accés, installations de chantiers provisoires (zones de vie), zones de
stockages des engins de chantiers, parkings, etc., doivent &we compris dans les emprises ges travauy. Le
périmétre d'intervantion aura £t€ au prézlable matérislisé par un géomeésre,

Avant démarrage des travaux, un plan dinstallation de chantier sera réalisé et comprandra :
# L'amplacamant des installations et matériels ;
= Las zanes de circulation des enging ;

= Ine signalisation normalisée, claire, et délimitde 3 'abord du chartier ainsl gue d'un pannasu infermatif
ge chantier mobile/fixe,

Au préalable & 'ouverture du chantier, if sera ¢éfini avec la présence de tous les intarvenants, les accés des
gngins au chantier o1 des stationnements des engins. Une utilisation privilégiés des chemins et voies
existants est préconisée, en évitant de créer de nouveaux passages dans |z mesure du possible.

Four &viter tout risque d'atteinte sur les
gspaces boises, seront interdits a toute
circulation d'engins ;

¥ Les chemins traversant les boisements,
notamment celui au Nord menant au chamin
de Néguebous, non adapté au passage
g'engins.

= Le talus boisé central et I'alignement de
Chénes a l'extrémité Est du projet, préservé
paria mesure d'évitement.

* |les zones N du PLU, c'est-a-dire les flots de
boisement en limite de la zone d'emprise. La
cldture sera matérialisés 3 quelgues matres de
CES ZONEes PouUr y Préserver un espace tampon
au sein duguel fes engins ne circuleront pas.

Le balisage s2 fera a I'aida d'una cléture visibie
souple (1 m de hauteur) ou mobiie {2 m) :
lFusagpe intégral de fa rubalise ast possible mais
celle-ci g5t un2 source de déchets dans les
milieus naturels, car elle présente uns faible
gurée ge vie et se disperss gussi avac |a vent.

= Photagrophie @ Dispostif de limitation des
emprises des rovaux

Cette matérialisation est définie st si possinle vérifige, avec I'appyi d'un écologus.

Enfin, afin de fimiter Fimgact du chantier sur environnament, et notamment les sols, 'emploi de matériels
et d'angins l8gers sera privilégié [pas de semi-remorgues ou d’engin type Caterpillar, etc.).
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Réduction temporells

Chantier

Afin de limiter le risque de destruction d'individus, il est nécessaire gue les fravaux lourds correspondant
aux phases de débroussaillage et terrassements interviennent & une péricde approprige.

Les traveux de débroussaillage seront réalisés :
= hors de période de reproduction et de Ithargie des reptiles et amphibiens ;
= hors période de nidification et jusqu’a I'enval des juvéniles pour les ciseaux ;

= hers périedes d'hivernation et de reproduction / mizse bas pour les mammiféres [/ chiroptéres.

Ce glanning devra également &tre rezpecté pour les travaux d’'entretien des espaces.

Flanning e prévision cu deébut des frovoux
f\q 5 -
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i ‘[_1‘ | Débroussaillage par bandes

Chantier

hématiques | Milieu naturel Type | Réduction technique

La présence de reptiles implique la tenue de mesures limitant au maximum le risque d'écrasement lors des
travaux sur la zone de projet.

A ce titre, its seront opérés par bandes a 'sutomne, entre septembre et mi-novembre, période fa plus propice
pour déloger les reptiles. On se situe ainsi avant [éthargie hivernale et aorés la période de reproduction.

La mesure cible surtout la Couleuvre de Montpeliier et le Psammodrome algire, mais peui-&tre tout aussi
hénéfigue pour les mammiféres,

Le débroussaillage sera réalizé en bandes contigués du lotissement existant (Sud-Est) vers les soisements
(Mord-ouest), afin de favoriser la fuite des reptiles vers les espaces refuges (lisiéres boisées).

Cette mesure pourra éventuellement &tre bénéfigue au Lapin de Garenne.

# Figure : Schéma de travaux cpérés por bandes
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3. AUTORISATION DE DEFRICHEMENT

Le projet a falt Fobjet d’une autorisation de défrichement au titre des articles [.341-3, R.341-1
et suivants du code forestier.

La carte en page suivante permet de localiser les deux secteurs devant faire Fobjet d’un défrichement :

- 1211 m? de défrichement direct.

- 2359 m?de défrichement indirect correspondant au boisement du talus qui est conservé
et ne fait 'objet d’aucun aménagement.

Notion de défrichement indirect® :

Le défrichement de la haile est bien considérd, suite a4 la pré-instiuction,
comgre un défrichement indivect et doit done figurer sur la  demande
A'autorisation Jde défrichament {pas d'exemption au titre du L342-1 car
contigud 4 un espace bolsd de plus de 4 ha)., En effer, 1faffectation d'un
espace  beoisé 4 toute activité habituellement soumise &  autorisation
d'utilisation du gol {permis de conatruire, permizx d'aménager, déclaration
préalable, ete.) met fin & aa destination forestlére, méme si 1'on y maintient
des arbres.

L Extralt du courtiel de Ja DDTMB6 SEFSR Unité Forét du 4 mai 2020



siauuaid ap 3504 - GEOVIN
auneyiae,|

anod siloydiu 2p uoile|jelsu] - BEQYIA
uonualas

ap sacedsa sap jusawaseudwy - FOVIN
95/0q aJleguy| un,p

uonsas 13 uoness) - POVIAL / BLOYIN
aupeLa) ap aqioydn3,p suonels

S3p SUIJIP UD B5ILW 13 XNeARJ) Sap
sasuduwa sap uoieNwT - TOHINL / Z03W
juowe 3seyd U3 SaNIAS saceds] - TOAN

18foud np asudwy

000 2/ | : @jleyag - uejdojoydoyug yeyx3
INIFWINOVJINODIV.Ad
13 NOILONA3Y 3d ‘ININILIAT.A STHNSIN

J3N-Ins-53ably, p JURWILIOI - SNOGaNB3N 131135 np Juawabouawy

V008 - d0 - 81

NN O (X W) e 0y pecos ebary
STEEPIEY PO 0929 2809 VORL
30NV - NUNOIdH3d D009S
ARy SPIILA S2P B3R 'G

(2%
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4., REUNION PREPARATOIRE DU
13/10/2021

La visite du 13 octobre 2021 a été réalisée en compagnie d’une représentante de la SAS Domaine
des Chénes verts, Maitre d’ouvrage, d'un archéologue représentant I'INRAP, des entreprises qui vont
réaliser les opérations de débroussaillage et de 'écologue de CRB Environnement,

L'ensemble du site a été parcouru afin de contréler :
e Le piquetage des limites :

- Del'emprise du projet;
- Des zones a enjeux écologiques forts qui somt conservées ;
» Stations d’Euphorbe de Terracine,
= Boisement de vieux chénes lidges du talus et son espace tampon.

s |’absence d’arbres-gites sous emprise de la zone a débroussailler.

ll est & noter que plusieurs piquets avalent été arrachés en partie haute du talus boisé (délimitation de
la zone tampon). Il a été demandé au géometre de remettre en place les piguets avant le démarrage
effectif des travaux de débroussaillage,

Les stations d’Euphorbe de Terracine ont bien été plquetées sur la base des points cartographiés et
fournis par nos soins.

Le démarrage des travaux est programmé la semaine suivante, ¢e qul va permettre de respecter le
calendrier écologique {Mesure de réduction n"6) avec la réalisation des opérations de défrichement
avant la date buttoir du 15 novembre 2021.

Toutes les consignes en lien avec les mesures d’'évitement et de réduction ont été rappelées aux
entreprises en charge du débroussaillage :

= Respect des emprises et absence d'interventions et de circulation d’engins au sein des zones
piquetés & enjeux : boisement du talus et sa zone tampon, stations d’Euphorbe de Terracine,

e Débroussaillage des abords du parc associé au bati conservé au Nord, sans intervention sur les
arbres A haut jet présents (eucalyptus, pins, etc.).

¢ Réalisation d’un débroussaillage en bandes,
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5. VISITE DU 21/10/2021

Les travaux ont été engagés le lundi 18 octobre 2021.

Une visite sur le chantier a été réalisée en début de matinée le jeudi 21 octobre 2021.

5.1. SECTEUR A L"OUEST DU TALUS BOISE

Le débroussaillage du secteur situé a I'Ouest du talus boisé est bien avancé. Les jeunes arbres
ne présentant pas de gites potentiels ont été abattus (chénes ligges et pins pour I'essentiel).

La zone tampon de recul vis-a-vis du talus boisé a été respectée.

La vigne existante n’a pas encore été traitée, ni les abords du parc du bati conservé.

12
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@ Photographies 2 et 3 : Friches & I'Ouest débroussaillées

= Photographies 4 et 5 ; Friches & I'Ouest débroussaillées

# Photographies 6 ef 7 : Friches & I'Quest débroussaillées

«  Photographies 8 et 9 : Respect de la zone de présence des stations d’Euphorbe de
Terracine
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Les jeunes mimosas et les rejets a débroussailler en bordure du parc ont été marqués.

@ Photographies 10, 11 et 12 : Mimosas & débroussailler en bordure du parc

o g

@ Photographies 13 et 14 : Rejets de mimosas & débroussailler en bordure du parc
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5.2. SECTEUR A L’EST DU TALUS BOISE

Les opérations de débroussaillage ont été engagée sur la zone située au Sud du Cami Trancat.
Aucune intervention n’a été réalisée au Nord de ce chemin.

e

=  Photographies 19 et 20 : Débroussaillage au Sud du Cami Trencat
15



Débroussaillage préalable au diagnostic archéologique Compte-rendu de chantier n°1
Suivi environnemental du chantier SAS Domaine des chénes Verts

La zone tampon avec le boisement de chénes liéges du talus a été respectée.

R T i R Y 5

# Photographies 23 et 24 : Respect de la zone tampon du talus boisé

A noter que les travaux ont été interrompus suite a 'intervention de la police municipale et de la
gendarmerie sur le site du fait de la présence d’associations perturbant le bon déroulement du
chantier.
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6. CONCLUSION
Les travaux de débroussaillage préalables a ta réalisation du diagnostic archéologique ont été

engagés dans le respect du calendrier écologique.

Les mesures d'évitement et de réductionissues de I'étude d’impact du projet et reprises dans le dossier
de demande d’autorisation de défrichement ont été respectées,

Au stade d’avancement des travaux, les deux zones faisant I'objet de Vautorisation de défrichement
nont pas été impactées,
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